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Reykjavik, 13. mars 2025
USK25010280

Hrefnugata 5 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

Logd fram fyrirspurn Andrésar Narfa Andréssonar, dags. 26. jantdar 2025, um haekkun
a paki hussins & 160 nr. 5 vid Hrefnug6tu, samkveemt uppdreetti Andrésar Narfa
Andréssonar, dags. 13. januar 2025.
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Adalskipulag 2040 Hverfisskipulag Afstédumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin @ Hrefnug6tu 5 borgarhluta 3 og
er hluti af ibudarsvaedi.

Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hateigshverfi sem ték gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 6. september 2024. Skv. hverfisskipulagi fyrir
Hateigshverfi er Skeggjagata 9 er i skilmalaeiningu 3.1.1.

Umsogn

Hrefnugata 5 er stadsett i Nordurmyri en byggdin par er fastmétud og heilsteypt og su
fyrsta sem byggd er upp samkvaemt skipulagi mestmegnis a 5. aratug 20. aldar.
Byggdin ris samkveemt séruppdreetti fra 1936 sem telst fyrsta natimaskipulagié sem
unnié var fyrir hverfi i Reykjavik.

Byggdin einkennist af stakstaeedum sambylishusum af svipadri gerd og haed, kjallari
tvaer haedir og ris. HIutfoll, pakform og yfirbordsaferd husa er apekk. bokum hefur verid
lyft og komid fyrir kvistum nokkud vida.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & haekkun paks og ad innrétta par iverurymi.
Med gildandi hverfisskipulagi urdu til heimildir til haekkunar paks og gerd kvista.



333

i skilmalum fyrir vidbotarbyggingarheimildir kemur m.a. fram:

Allar vidbaetur og breytingar skulu falla vel ad efnisvali, formi og hlutféllum
naverandi byggingar. bakgerd vidbygginga skal taka mid af paki ntverandi
huss. Vanda skal efnisval og horfa til efniseiginleika, dtlits, aferdar og endingar.
Sjé néanar leidbeiningar hverfisskipulags um videigandi husagerd.

Nyting vidbotarbyggingarheimilda skal vera innan byggingarreits, sbr.
skilmalalid um byggingarreiti og gjéld. Vié hénnun og utfeerslu vidbota og
breytinga skal huga ad skuggavarpi a helstu iverusvaedi a 160 og nagrenni, svo
sem utirymi i mikilli notkun, svalir og/eda palla og skal fylgja leidbeiningum
hverfisskipulags pegar heimild er nyitt.

i sama skilmalalid undir ,6nnur akvaedi“ kemur fram vardandi haekkun paka:

begar vidbygging er hénnud skal taka mid af akveedum sem fram koma i 66rum
skilmalalidum hverfisskipulags, m.a. um utlitsbreytingar og vidhald. Heimild til
viobygginga er had sampykki medlodarhafra.

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plétu.
Almennt gildir ad pakgerd skuli vera obreytt en po er heimilt ad koma fyrir
valmapaki par sem fyrir er annars konar pakgerd. Portbygging er 6heimil. Kvistir
eru heimiladir sbr. skilmalalid um pakgerd og fragang paks.

i toflu sem tilgreinir byggingarheimildir fyrir Hrefnugétu 5 kemur fram ad heimild sé fyrir
haekkun a risi og sér atridi sem baetist vid heimildina. Nytt byggingarmagn reiknast ut
fra hdnnun sem kemur fram & nyjum adaluppdrattum.

Sja skjaskot af toflu hér ad nedan.

Heimilisfang SL AK HB BYGGT YNH / NNH
SAMTALS 523 m? 368 m? 345 m? 0.66 * 0.70
Hrefnugata 5 IS 260 m* 260 m?

IN 14 m* 14 m?

U = Asarmt haokkun & s T 27 m? 0m?

SAMTALS 523 m? 301 m? 274 m? 0.52 > 0.58

i skilmalali® vardandi pakgerd og fragangi paks kemur fram:

Heimilt er ad haekka pak. Mesta haed paks ma vera 3,6 m yfir efstu plétu.
Almennt gildir ad pakgerd skuli vera ébreytt en pé er heimilt ad koma fyrir
valmapaki par sem fyrir er annars konar pakgerd. Portbygging er 6heimil.

Kuvistir eru heimiladir enda falli peir ad viodkomandi husi hvad vardar
byggingarstil, staerd, form og efni. Samanl6gd breidd kvista skal ekki vera meiri
en 1/2 af midlinu paks. Gluggar i pakfleti eru heimiladir.

bék skulu kleedd barujarni eda 66rum malmi. Litaval & p6kum er frjalst.

Ef pbak sambyggdra husa er haekkad parf pad ad gerast samtimis fyrir alla
hushluta.

Halda skal i steyptan pakkant. Ef pakkantur hefur verid brotinn nidur, klseddur
eda byggdur upp nyr skal halda hlutféllum og utliti upprunalegs pakkants baedi i

bykkt og dypt.
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Heimilt er ad taeknibunadur fari 1,5 metra upp fyrir gefnar hamarksheaedir a
pakfleti, sbr. skilmalalid um teeknibtinad.

Fylgja skal leidbeiningum hverfisskipulags um pakbreytingar.

i skilmalali® sem fjallar um svalir og svalalokanir kemur fram:

Svalir eru heimilar enda falli paer vel ad vibkomandi hasi hvad vardar
byggingarstil, steerd, form, efni og fragang.

Vid utfeerslu og stadsetningu svala og svalalokana skal taka mid af péttleika
byggdar og tryggja vidunandi dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki
auka skuggavarp eda innsyn til nagranna verulega.

Hbénnun og utfeersla svala og svalalokana skal vera samraemd fyrir allt htisid
nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi og ekki um sému hlid a
husinu ad raeda.

Hamarksdypt nyrra svala er 1,6 m. Heed steypts handrids skal ekki fara yfir 90
cm og vera léttara og gegnseett fyrir ofan. Lagmarkshaed undir svalir vid
gangstétt er 2,4 metrar.

Svalalokanir eru ekki heimiladar.

| leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er fijallad nanar um
hvernig framangreind skilyréi eru uppfyilt.

Med tilvisun i ofangreinda skilmalalidi gildandi hverfisskipulags fyrir Hlidar er ljost ad
skipulagsleg heimild er fyrir framkvaemdinni ad pvi gefnu ad skilmalar hverfisskipulags
séu uppfylltir hvad varda m.a. haed paks, stadsetningu kvista og gerd svala.

Fordast skal ad raska ad 6porfu frumgerd hidss og sérkennum pess vid vidhald og
Utlitsbreytinga. Taka skal tillit til forma og hlutfalla, glugga og gluggasetningar,
innganga, aferdar, efnisvals, mynstra og annarra sérkenna huss.

Alla skipulagsskilmala fyrir Hrefnugotu 5 ma finna a eftirfarandi sl66:
https://reykjavik.is/sites/default/files/2024-09/3.1-skilmalaeiningar-30-08-2024.pdf

Allar leidbeiningar hverfisskipulags ma finna a eftirfarandi sl6d:

https://reykjavik.is/hverfisskipulag/leidbeiningar

Nidurstada
e Jakveett er tekid i erindid, samraemist skilmalum hverfisskipulags.

e Seekja parf um byggingarleyfi fyrir framkvaemdinni.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
Skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Britta Magdalena Agustsdottir - Verkefnastjori
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