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Reykjavik, 2. Mars. 2023
Hraunberg 5 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria (USK23020097)

A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 16. febrdar 2023 var 16gd fram fyrirspurn Icecard
ehf., dags. 7. febrdar 2023, um breytingu a deiliskipulagi hverfisskipulagi Breidholts, hverfi 6.3
Efra Breidholt, vegna l6darinnar nr. 5 vid Hraunberg. [ breytingunni sem 16gd er til felst ad
skipta 16dinni upp i tveer jafnstorar 163ir, breyta bilageymslu/vinnustofu i ibudarhisnaedi og ad
heimilt verdi ad byggja 40 fm. vid hdsin a hvorri 168, samkvaemt uppdr. Studio F arkitekta
dags. 2. februar 2023. Erindinu var visad til medferdar hja verkefnisstjora og er nu lagt fram
ad nyju.
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Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann
19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu er
Hraunberg 5, ibudarbyggd (iB42).

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir efra Breidholt sem tok gildi med
auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann 4. mai 2022, med sidari breytingu fra 26. oktober 2022.
Hraunberg 5 er innan skiiméalaeiningar 6.3.14.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Hverfisskipulag. Tillaga ad lodarskiptingu

Skipulag i gildi

Umsoégn

Oskad er eftir afstoédu skipulagsfulltrua til ad skipta 168inni upp i tvaer jafnstorar 168ir, breyta
bilageymslu/vinnustofu i ibudarhusnaedi og ad heimilt verdi ad byggja 40 fm. vid husin & hvorri
160. Adkeyrsla verdi afram fra Habergi.

LodIn Hraunberg 5 er innan skilmalaeiningar 6.3.14 en liggur @ mérkum fjégurra skilmalaeininga,
6.3.10.ib, 6.3.12ib 0g 6.3.27.M. Fjélbylishus eru vestan megin Habergs en einbylishus og parhus
austanmegin, midsvaedi er sunnan lodar.

i skilméalaeiningunni eru einbylishiis med vinnuskala sem standa vid Hraunberg og Holaberg.
Byggdamynstur einkennist af einnar haedar einbylishisum med hareistu paki og staksteedum
bilageymslum/vinnuskalum. Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulagi innan
skilmalaeiningarinnar.

L6 Hraunbergs 5 er helmingi steerri en adrar 160ir innan skilmalaeiningarinnar og er I6darstaerd
hennar i dag 1.464fm.



| sampykktu Hverfisskipulagi er hamarks byggingarmagn l6&arinnar Hraunbergs 5,
384fm+40fm+6fm. Samtals 430fm. Nytingarhlutfall ndverandi I6&ar er 0,29.

e Vid skiptingu Hraunbergs 5 i tveer jafnstorar 166ir verdur hvor 166 um sig 732fm.

o Nytt hamarks byggingarmagn Hraunbergs 5 eftir uppskiptingu 16dar, A+B rymi verdur
296,4fm+40fm+ 6fm (B rymi) samtals 342m2. Nytt hamarks nytingarhlutfall I66arinnar
verdur 0,47.

¢ Hamarks byggingarmagn I6dar Hraunbergs 5a eftir breytingar A+B rymi verdur
90fm+40fm+6fm(B rymi) samtals 134.4fm. Nytt hamarks nytingarhlutfall I6darinnar
verdur 0,18.

o Fara parf eftir bilasteeda og hjdlastaedastefnu Reykjavikurborgar sem sampykkt var i
borgarradi 10. januar 2019.

Nidurstada

Jakveett er tekid i ad skipta upp 168inni vid Hraunberg 5 i tvaer jafnstorar 168ir enda samraemist
bad byggdarmynstri innan einingarinnar. Vidbotarbyggingarmagn vegna nystofnadrar l66ar, A
rymi 40m2 + B rymi 6m2 skal vera i samreaemi vid heimildir i hverfisskipulagi.

Hafa parf i huga ad ef [68inni er skipt upp i tveer 168ir med einbylishusi & hvorri 168 fyrir sig asamt
notkunarbreytingu & vinnustofu i ibudarhudsneaedi og breytingu a byggingarmagni, parf ad gera
breytingar a gildandi hverfisskipulagi.

Saekja parf um hverfisskipulagsbreytingu til embaettis skipulagsfulltrua med uppfaerdum
uppdrattum i samraemi vid umsdgn hér ad ofan.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
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