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Reykjavik, 10. mars 2026
USK26020107

Arnarhlié 3 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 10. mars 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Varmarbyggdar ehf., dags. 6. febriar 2026, asamt bréfi, dags. 5. feb. 2026, um
breytingu & deiliskipulagi Hlidarenda vegna l6darinnar nr. 3 vid Arnarhlid, sem felst i ad
heimilt verdi ad reka matvoruverslun i hluta hussins sem fellur undir atvinnuhtusnaedi.

Adalskipulag Reykjavi’kur 2040 Deiliskipulag areﬁ&f, reitur A, Arnarhlié 3

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Arnarhlid 3 midsvaedi (M),
nanar tiltekid borgarhluta M5d, Hlidarendi. L6din er er hluti af borgarhluta 3, Hlidar,
Holt og Noréurmyri.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulagid Hlidarendi, reitur A, Arnarhlid 3,
sampykkt i borgarradi 03.06.2025 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrta 4 ad heimilt verdi ad reka matvoruverslun i hluta
hussins sem fellur undir atvinnuhisnaedi. Léd nr. 3 vid Arnarhlid er bléndud ibuda- og
atvinnuhusaléd. | kafla ,6.2. M5. Vatnsmyrin. Vaxtarpoll & svidi rannsokna og
nyskopunar® i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 segir ad & svaedum sem undir hann falla
sé ,,6heimilt er ad reka matvoéruverslanir ... nema sérstaklega sé tekid fram i
deiliskipulagi ad pad sé heimilt* (96). Jafnframt segir par ad Hlidarendi (M5d) sé ,svaedi
fyrir ibudir og skrifstofur, auk verslunar og pjénustu, i naesta nagrenni vié ipréttasvaedi
Vals. Ahersla er & 3-5 haeda randbyggd og borgargétur. Landnotkun, péttleiki,
gatnakerfi og yfirbragd sveedisins tekur mié af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar® (97). |
kafla ,19.5. Kaupmadurinn a horninu. Sérstok akvaedi um matvoruverslanir segir ad
»,matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir verdi fyrst og fremst stadsettar innan
ibudarhverfa og blandadra svaeda, einkum i skilgreindum hverfiskjornum og
naerpjénustukjornum svo og i borgarhlutakjornum. Minni dagvoruverslanir geta einnig
verid heimilar vid adalgétur innan ibudarhverfa. Nyjar matvoruverslanir verdi felldar ad
rikjandi byggdamynstri, efri haedir nyttar fyrir ibudir eda atvinnustarfsemi og adgengi
vistvaenna ferdamata verdi i forgangi (130). Ad lokum segir i t6flu ,19.4
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Matvoruverslanir og adrar dagvoéruverslanir. Heimildir eftir landnotkunarflokkum® ad
,Nyjar matvoruverslanir‘ eru ,hadar mati i deiliskipulagi“ (131). Af pessu er ljost ad
saekja parf um breytingu a deiliskipulagi par sem tekid er fram ad heimilt sé ad reka
matvoéruverslun a [68inni og gert er rad fyrir stadsetningu og umfangi i
tilléguuppdrattum.

Nidurstada

| stuttu mali parf ad saekja um breytingu a deiliskipulagi par sem tekid er fram ad heimilt
sé ad reka matvoruverslun a 16dinni og gert er rad fyrir stadsetningu og umfangi i
tilléoguuppdrattum.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arnérsson
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