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Reykjavik, 3. juli 2025

FYRIRSPURN — Hlésgata nr. 2 / Uppbygging a 168

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 19. juni 2025 var 16g8 fram fyrirspurn THG Arkitekta ehf., dags. 12.
juni 2025, um uppbyggingu a 168 nr. 2 vid Hlésgotu, samkveemt uppfaerdri tillogu THG Arkitekta, ddags.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Slippa- og Ellingsensreitar Reitur 04

Skipulag i gildi

Adalskipulag: gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021
og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Samkvamt landnotkun gildandi adalskipulags er [66in
innan Midborgar (M1).

Deiliskipulag: i gildi er deiliskipulag Slippa- og Ellingsensreitur, stadfest i B-deild Stjérnartidinda p 11. jini 2007,
asamt sidari breytingu, Vesturbugt Reitir 03 og 04, stadfest i B-deild Stjornartidinda p. 3. juni 2024.

Umsoégn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria vardandi Gtfaerslu a fyrirkomulagi uppbyggingar & 168inni { formi skematiskra
fyrirspurnaruppdratta sem aetti ad gefa gdéda mynd & uppbyggingunni, svo sem utfzerslu ibuda og adgengi ad ibudum a reit
04 vid Hlésgotu 2. Gert er rad fyrir blondu af eignaibddum / markadsibddum, leiguibidum og félagsibidum a vegum
Félagsbustada med sameiginlegum inngardi 4 168inni og pvi mikilveegt ad vel takist til vid blondun mismunandi ibGa sem
deila 160 og sameignum saman, 6had efnahag, mismunandi fjolskyldustaerd eda félagslegri stodu. Gestir og gangandi hafa
einnig éheft adgengi ad inngardinum. Gert er rad fyrir atvinnuhdsnadi a 168inni.

Vid fyrstu syn blasa vid ibGdir & heldur naumt skémmtudum grunnfleti og var erfitt ad atta sig a ibudagerdum. ba skar i augu
tveir sérinngangar hlid vid hlid, fyrir annarsvegar ibua leiguibuida og hinsvegar ibla i hisnzedi Félagsbustada. Var éskad eftir
uppfaerslu & gégnum. [ uppfaerdum gégnum var inngangur ibla Félagsbustada faerdur inn i bakgard en inngangi ibua |
leiguibidum haldid @ sama stad vid gbtu. Lédarhafa / uppbyggingaradila kann vel ad pykja hentugt ad adgreina pessa tvo
hépa en pad er andsteett byggingarreglugerd og stridir almennt gegn sidferdilegum sjénarmidum ad byggja undir
adgreiningu. bvert 4 méti er gert rad fyrir adgengi fyrir alla skv. algildri hénnun par sem félki er ekki mismunad um adgengi
og almenna notkun mannvirkja a grundvelli fotlunar, skerdinga, veikinda eda félagslegri stodu.
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Uppfaerd atfaersla til vinstri og upprunaleg utfzersla til haegri

63 KAFLI Vissulega er mjog anaegjulegt fyrir ibGa ad peir bui
Yira """‘““(_'fff""“;: mannirkja. vid adgengi Ur sameign beint i inngard /
) - Ywaform dvalarsvaedi utandyra og njoti pannig lifsgeda
ety g i o gt s e g o e e s v med beinum hzetti, en pad kemur ekki i veg fyrir
mé ad par verdi. Inngangur skal vera skyrt afmarkadur og stadsettur pannig ad hann sé greinilegur peim sem ad aaa“nngangur skal vera sky'lr beim sem eiga

kemur ad byggingunni. Innganga i byggingu skal vera pgileg og drugg dllum.

erindi i ibudablokkina en annars ékunnugir

stadhattum. Adalinnangur snyr ad goétu en ekki
dvalarsvaedi ibua skv. byggingarreglugerd sbr. 6.3 kafla 1. gr. um ytra form og hjup mannvirkja. Pdstkassar ibua skulu m.a.
vera stadsettir i eda vid adalinngang. Bent er & ad ekki gengur heldur ad koma fyrir inngdngum i stigagang fra bakgardi til
pess ad halda pjonusturymum & jar6hzed skertu eda samhangandi eftir framhlidum og fyrir horn.

i uppfeerdum gégnum var einnig bedid um samantekt 4 fjlda ibtidagerda eftir byggingum. Ljést er ad ekki er gert rad fyrir
studiéibudum / 1.herb. en ibudagerdir dreifast & 35 st. 2. herb. og 32 st. 3+herb., samtals 67 ibudir:

HUS A HUS B HUSC HOSD HUSE HUSF HOS G
1.herb. 2 herb. +herb. 1.herb 2 herb. d+herb. 1.herb. 2 harb. 3+herb. 1.herb. 2 harb. 3+herb. 1.herb. 2 herb. 3+herb. 1.herb. 2 herb. 3+herb.  1.herb. 2herb.  3+herb.

Lhed 3 1 1 3 i i 2 2 3
2hed 3 1 1 3 1 2 1 1 2 2 3
aned [ 1 3 2 1 1 1 2 a
4hzd 1 1 1 3

18 3 2 10 1 5 2 3 5 6 0 12

27 13 6 5 5 6 12

SAMTALS 67
félagsbustadir 7 2herb 35
leiguibudir 32 3+herb 32
markadsibidir 28

igrunda skal vel hamarkskéta / haed hisa G og A (snid D og E) pratt fyrir hamarkshaed 11m fra gongugdtu skv. mélsetningu
gild. deiliskipulags og fyrirbyggja ad myndist hair veggir sem hleypi sidur birtu & gongugdtuna. Spennandi verdur ad sja
|68aruppdratt og fyrirkomulag grédurs og ofanvatnslausna sbr. hugmyndir. Honnudir eru hvattir til ad nyta natturulegan
landhalla med skapandi haetti, svo sem uppbroti og karaktergerd innan inngarda. Eins veeri mjog velkomid ad sja loks
mursteinskladningar a hushlidum og vid innganga sbr. myndir af efnisvali i stad hefdbundinna alkleedninga pd mislitar séu.

Vakin er athygli ¢ ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir d innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid

formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli mdls samkvaemt ekki talist stjiornvaldsdkvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

Nidurstada

e  Framlogd gogn eru i stérum drattum i samraemi vid skipulag en lagt er til ad hugad verdur betur ad
geedum i utfeerslu, sér i lagi ibuda svo sem birtuskilyrdi og staerd ryma, sbr. umségn ad ofan

Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik



