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Reykjavik, 13. oktober 2026
USK26080271

Hjallavegur 30 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 13. oktdber 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Hannesar Tomassonar, dags. 20. agust 2026, um breytingu & deiliskipulagi Sundanna,
reita 1.3 og 1.4 vegna I6darinnar nr. 30 vid Hjallaveg, sem felst i steekkun hussins til
sudurs, samkveemt skissum, 6dags.

Ada

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Hjallavegi 30 borgarhluta 4.
Laugardalur og er hluti af ibudarsvaedi iB24 — Laugaras.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Sundin, reitur 1.2 — 1.4,
sampykkt i borgarradi 10. november 2005 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid a 168 nr. 30 vid Hjallaveg er tveggja haeda holsteinshus med tveimur ibudum,
byggt arid 1949 skv. fasteignaskra.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & hvort vinna megi breytingu & deiliskipulagi til
ad staekka byggingarreit [6darinnar til sudvesturs fyrir nyrri vidbyggingu vidé sampykkta
vidbyggingu a nordvesturhorni I6darinnar.

Byggd a svaedinu er fremur blondud, baedi hvad vardar steerd, byggingarefni og astand
husa. Elstu husin a svaedinu eru fra arinu 1941 og flest husanna voru byggé a arunum
fyrir 1950. Flest hdsanna voru upphaflega einbylishus, en i mérgum peirra hafa svo
verid sampykktar tveer og jafnvel fleiri ibudir. Talsvert er um ad byggt hafi verid ofan a
hus eda vidbyggingar reistar. Bilgeymslur eru vida & l66armérkum en byggingarreitir
fyrir bilgeymslur voru a flestum I66anna i upphaflegu skipulagi svaedisins. Nokkud er
um ad oleyfisbyggingar séu a 168, vidbyggingar, skurar og grédurhis. Markmid
deiliskipulagsins eru ad studla ad haefilegri endurnyjun og uppbyggingu a svaedinu a
forsendum peirrar byggdar sem fyrir er og ad huseigendum verdi gert kleift ad staekka,
byggja ofan a hus, eda eftir adstaedum, reisa ny hds a 166um sinum.
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Breyting a deiliskipulagi fyrir Sundin, reitur nr. 1.3 — 1.4., vegna steekkun byggingarreits
I6darinnar vid Hjallaveg 30, var sampykkt i borgarradi pann 3. agust 2023 og auglyst gildistaka
breytingarinnar i B-deild stjornartidinda pann 18. oktdber 2023.
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30. juni 2026 voru sampykkt byggingaraform um 23.4 m?2 vidbyggingu & nordvesturhorni
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Skissa medfylgjandi pessar fyrirspurn synir hvar & 168inni er fyrirhugad ad staekka byggingarreit
vegna nyrrar vidbyggingar.
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i breytingu & deiliskipulagi fyrir Sundin, reitur nr. 1.3 — 1.4, vegna staekkunar &
byggingarreit I68arinnar vid Hjallaveg 30 segir m.a. i greinargerd:

Breytingin a deiliskipulaginu felst i pvi ad byggingarreitur fyrir Hjallaveg 30 er
staekkadur til vesturs, fyrir vidbyggingu sem mun nytast ibud a annarri haed
(Fasteignanumer F2017900, ibud 01 0201). Vidbyggingin getur verid allt ad 25
m? ad steerd og 4,5 metrar ad haed. Ad 60ru leyti gilda adrir skilmalar fyrir
l6dina, svo sem nytingarhlutfall eda haed bygginga.

Hamarksnytingarhlutfall I66a a sveedinu er 0,5 en nytingarhlutfall I6darinnar vid
Hjallaveg 30 er skrad 0,34 i skilmalatoflu fyrir sveedi 9 i deiliskipulagi. | skraningartéflu
sampykktra adaluppdratta vegna vidbyggingu fyrir ibid 01-0201 er nytingarhlutfall
I66arinnar 0,37 eftir breytingar.

i fyrirspurn kemur ekki fram fyrir hvad fyrirhugud vidbygging yréi nytt eda hvers vegna
aukid byggingarmagn rumast ekki innan naverandi byggingarreits.

Skilmalatafla - svaedi 9 til 12
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Skilmalatafla deiliskipulags fyrir I166ina Hjallaveg 30.

Ekki gerdar skipulagslegar athugasemdir vié ad umsaekjandi lati vinna tillégu ad
breytingu a deiliskipulagi a eigin kostnad, par sem fordaemi er fyrir breytingu a
deiliskipulagi vegna vidbyggingar a 168inni sem stendur neer l6darmérkum en 3 metrar.
Gogn medfylgandi fyrirspurnar eru ekki naegilega upplysandi til ad heegt sé ad taka
afstddu til erindisins ad fullu. Syna parf byggingar a adliggjandi [66um og umfang
fyrirhugadrar vidbyggingar. Par sem ad medfylgjandi tillaga gerir rad fyrir ad fara ut fyrir
nuverandi byggingarreit og vidbyggingin er stadsett naleegt I66armoérkum og bilskyli a
adliggjandi 166 parf ad syna med sannfaerandi heetti ad pad hafi ekki neikvaed ahrif a
adliggjandi 16dir. Ath. ad med tillégu ad deiliskipulagi skal fylgja greining & skuggavarpi,
og gert grein fyrir haekkudu nytingarhlutfalli, asamt sampykki medlédarhafa. bar sem
ad fyrirhugud vidbygging er neer I6darmorkum en 3 metrar er itrekad mikilveegi pess ad
uppfylla allar eldvarnir skv. byggingarreglugerd.

Nidurstada
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e Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi lati vinna
tillogu ad breytingu a deiliskipulagi a eigin kostnad.

¢ Ath. ad med tillogu ad deiliskipulagi skal fylgja greining a skuggavarpi, og gert
grein fyrir umfangi vidbyggingar og haekkudu nytingarhlutfalli, asamt sampykki
medlodarhafa.

e Pbar sem ad fyrirhugud vidbygging er naer l6darmorkum en 3 metrar er itrekad
mikilvaegi pess ad uppfylla allar eldvarnir skv. byggingarreglugerd.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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