Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 09.03.2023

Vardar: Hjallaveg 30 - (fsp)

Skodud er a ny fyrirspurn Axels Benediktssonar, dags. 28.01.2023, um hvort breyta megi deiliskipulagi
fyrir 160 nr. 30 vid Hjallaveg og staekka byggingarreit svo haegt verdi ad koma fyrir 20-25m2 vidbyggingu
vid hus.

[ tolvuposti, dags. 03.03.2023, sendir fyrirspyrjandi frekari gdgn sem syna ymis fordaemi fyrir samskonar
vidbyggingu i hverfinu sem hann 6skar eftir ad tekid verdi tillit til vegna fyrirspurnar sinnar. Einnig 6skar
fyrirspyrjandi eftir pvi ad fa nanari skyringar a pvi af hverju hverfisskipulag heimili ibudir i bilsktrum &
|66amorkum en ekki vidbyggingar vid ibudir a [6damorkum ef pad er gert i satt vid nagranna?
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HIuti dr deiliskipulagi sem synir stadsetningu vidbyggingar Tillaga ad vidbygginu vid hus

Skipulagsleg stada:

[gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sem synir 163ina i ibdabyggd (IB25)
| gildi er Deiliskipulag Sundin, reitir 1.3 og 1.4, dags. 10.11.2005, med sidari breytingum.
Ekki er i gildi hverfisskipulag fyrir hverfid.

Hluti gildandi deiliskipulags
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Umsogn:

Eins og &dur segir kemur fram i gildandi deiliskipulagi ad byggd a svaedinu fremur blondud, baedi hvad
vardar steerd og byggingarefni og 16dir vel gronar. Par segir ennfremur ad markmid deiliskipulags sé ad
studla ad heefilegri endurnyjun og uppbyggingu a svaedinu a forsendum peirrar byggdar sem fyrir er og
ad huseigendum verdi gert kleift ad staekka, byggja vié eda reisa ny hus & [66um sinum. i deiliskipulagi
segir ennfremur ad byggja megi gardskala og svalaskyli utan byggingarreits ad fengnu leyfi
skipulagsfulltrta en pé ekki nzer I6darmdrkum en 3 m.

[ fyrra svari vid fyrirspurn kom fram ad & pessu svaedi hafi eingdngu bilskdrar veri® heimiladir &
|66amdrkum en ibudarhus eru almennt stadsett ad lagmarki 3m fra 166amdrkum. Hins vegar er rétt,
eins og fyrirspyrjandi bendir & ad nybyggingar sem vinnustofur hafi verid heimiladar a [6damdrkum. Vid
nanari athugun kemur i ljos ad pau byggingarleyfi voru utgefin fyrir gildistoku deiliskipulags.

Fyrirspyrjandi dskar jafnframt eftir pvi ad tekid verdi tillit til ad vidbygging sem nytist myndi ibud hans &
efri haed er ekki haegt ad leysa innan byggingarreits.

Fordaemi vidbygginga i nagrenni Magulegt utlit vidbyggingar

Leitad hefur verid alits verkefnastjora hverfisskipulags pétt ekki sé i gildi hverfisskipulag fyrir sveedid.
Gefnar hafa verid 0t til almennar leidbeiningar fyrir proun hverfa sem litid er til vid fyrirspurnir sem
bessar. | leidbeiningum um Einbylishts_breytingar, vidbyggingar og préun einbylishusa (sja:
https://skjol.hvsk.is/leidbeiningar/Leidb-Hvsk-Einbylishus.pdf) segir t.d.:

Um vidbyggingar

[ vidbyggingum ma koma fyrir nyjum herbergjum, eldhiisum, badherbargjum
ada stofum, en lika innrétta litlar aukaibadiv. Pannig hefur pad ad byggja vid
reynst akjosanlegur valkostur vilji (blar meira pldss dan pess ad fivtja baferlum.

par segir ennfremur:
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Vidbyggingar

Heimildir fyrir vidbyggingar er ad finna [ skilmalalidnum
vibétarbyggingarheimildir. [ skilmalaliSnum kemur fram hvort vidbygging er
heimil, byggingarmagn og &nnur skilyrdi fyrir vidbyggingu vid einbylishds.

Byggingarreitur og byggingarlinur

Allar byggingar 4 |63 eiga ad vera innan byggingarreits eins og lyster |
skilmalalid um byggingarreiti og gjold. Byggingarreitir eru ramir til ad gefa
ibium og hénnudum svigrim fyrir mismunandi Gtfaerslur vidbygginga. A
skipulagsuppdraetti eru stundum syndar bundnar byggingarlinur en pad
eru heilar linur sem utveggur, eda hluti hans, parf ad fylgja, sja nanar i

skilmalalidnum.

Ad pvi sogdu og i ljosi adsteedna i husi og & 168 eru markmid deiliskipulags um ad ibuar geti byggt vié
hus sin i pessu tilviki talin hafa meira veegi en almennar leidbeiningar.

Nidurstada:

Jakveett er tekid i erindi. Eiganda er heimilt ad I&ta vinna breytingu & deiliskipulagi fyrir 16dina a eigin
kostnad. Grenndarkynna parf deiliskipulagsbreytingu.

F.h. Skipulagsfulltraans i Reykjavik
Sigridur Maack, arkitekt og verkefnisstjori
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