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Reykjavik, 3. jali 2025
USK25040443(HS)

Hesthamrar 9 — Byggingarleyfisumsokn vegna adur gerdra teikninga

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 5. jani 2025 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltria fra 27. mai 2025 par sem sott er um leyfi fyrir &dur gerdum breytingum sem
felast i ad gerdur hefur verid kjallari og bilskyli verid lokad, einnig er sott um leyfi til ad byggja
vidbyggingu a austurhlid og koma par fyrir stiga nidur i &dur gerdan 6sampykktan kjallara,
innrétta ibUo i kjallara og til ad byggja sélpall og yfirbyggdar svalir a vesturhlid einbylishidss a 166
nr. 9 vido Hesthamra.

Loftmynd og kort af Hesthdmrum 9 og nagr. Séd & husid ad Hesthdmrum 9, skjaskot af ja.is,
Skjaskot Ur borgarvefsja, loftmynd tekin 17.07.2023. mynd tekin i jani 2022

Skipulag i gildi

I gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 19. oktober 2021
og birt i B-deild stjornartidinda 18. jandar 2022. Samkveemt adalskipulagi tilheyrir 16din og
byggingin & Hesthdmrum 9 borgarhluta Grafarvogi og er & skilgreindu ibudasvaedi, IB 48
Hamrahverfi.
i gildi er deiliskipulag, Hamrahverfi, sampykkt 16. april 1985 med sidari breytingum. L6din er
skilgreind & svaedi C i deiliskipulagi. Arid 1992 var sampykkt l6darstaekkun i skipulagsnefnd og
borgarradi fyrir nokkrar 168ir, p.m.t. Hesthamra 9, ,vegna nidurfellingar & géngustig“ i gegnum
byggdina.
i deiliskipulagsskilmalum segir eftirffarandi um gerd og steerd hisa.
I pyrpingum A, B, C og D er heimilt ad byggja einbylishls & einni haed asamt bilgeymsiu.
Jardvegur vid hasvegg ma ad o6llu jofnu ekki vera meiri en einum metra nedan vid
uppgefnar haedartélur a adalhaed. Fravik fra pvi er had sampykki byggingarnefndar.
Mesta leyfileg steerd adalhaedar er 200 ferm. brutté. Mesta haed hiss er 4,8 m yfir
adalgolfi. bakhalli & ad vera 15-20 gradur. Adalmaenisstefna hiss er annad hvort samsida
adkomuveg eda hornrétt 4 hana. Bilgeymsla er i eda sambyggd flestum einbylishisum,
en & nokkrum 166um er edlilegra ad reisa staka bilskira. Heesta vegghaed langsveggja er
2,7 m fra pl6tu ad pakkleedningu vid Utbrdn veggja, pakhalli eins og & adalhusi.
I deiliskipulagsskilmalum segir eftirffarandi um fragang 6da.
Byggingarnefnd getur heimilad ad reistir séu skjolveggir & I6damorkum eda inni & 169, allt
ad 1,5 m & haed, og skulu peir syndir & byggingarnefndarteikningum.
Lédarhafi sér sjalfur um allar framkveemdir og fragang & sinni 160 og ber abyrgd &, ad peaer
séu i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartolur, sem par eru uppgefnar. Hafa
skal samrad vid nagranna um fragang & sameiginlegum l6damérkum og hlyta arskurdi
byggingarnefndar um agreining, sem upp kann ad koma.
Mikilvaegt er, er ad fragangi I68a og grodursetning trjaa sé lokid i adalatridum innan priggja
ara fra pvi teikningar hafa verid sampykktar hja byggingarnefnd til pess ad heildarsvipur
skapist sem fyrst & sveedinu og umhverfid verdi mannlegra og um leid skemmtilegra.
Jafnframt segir:
Kjallarar eru leyfdir, par sem landhalli og jardvegsdypi gefa edlilegt tilefni til.
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Umsogn

Hasid 4166 nr. 9 vid Hesthamra er steinsteypt einbylishds fra arinu 1988 med bilskdr. Samkveemt
fasteignaskra er steerd pess 221,2 m2. | erindi er s6tt um byggingarleyfi fyrir annars vegar adur
gerdum framkveemdum og hins vegar ad byggja nyjan sélpall og yfirbyggdar svalir. i innsendum
gognum er 6skad eftir byggingarmagni 504,5 m2.

I deiliskipulagi kemur skyrt fram ad um sé ad raeda einbylishus, & einni haed, par sem mesta
mogulega steerd sé 200 m2 og ad jardvegur vid hlusvegg megi ekki vera meiri en einum metra
nedan vid uppgefnar heedartélur & adalhaed. Kjallarar eru heimilir par sem landfraedilegar
adsteedur leyfa. Einnig stendur ad l6darhafi skuli sjalfur sja um framkveemdir og fragang og 160,
beri abyrgd & ad 160in sé i samraemi vid sampykktar teikningar og haedartélur, og jafnframt ad
samrad skuli haft vid ndgranna um fragang a [6damorkum. Mikil ahersla er 16gd a gédan fragang
med timamorkum til pess ad ,heildarsvipur skapist sem fyrst & sveedinu og umhverfid verdi
mannlegra og um leid skemmtilegra.”

Adaluppdreettir fyrir byggingarleyfi hussins voru sampykktir arid 1987, eftir teikningum Edvards
Gudmundssonar og Sigurdar Kjartanssonar. Par eru teikningar af einnar haedar hudsi og syndur
fyrirmyndar fragangur & 168. | asyndarmyndum er husid synt hvernig pad stendur i landi. Par sést
ao ekki eru landfraedilegar adsteedur fyrir kjallara undir hasinu.

Asynd af vesturhlid hiss og I68ar | sampykktum adaluppdrattum fra 1987.

Pad sem 6skad er eftir i erindinu er ekki i samraemi vid deiliskipulag.

Embeetti skipulagsfulltrda hefur adur fjallad um breytingar & hasinu, baedi arin 2021 og 2022. |
badum tilvikum var neikveett tekid i erindin. I innsendum teikningum og synilegum framkvaemdum
er fario at fyrir heimildir. Lé6darhafa aetti ad vera ljost eftir svor fra arunum 2021 og 2022 ad
framkvaemdir veeru ekki heimilar, hvort sem um er ad reeda a husi eda 160.

Nidurstada

e Engin heimild er fyrir kjallara & hdsinu.
e Ekki er heimilt ad grafa svo mikid fr4 husi eins og synt er.
e Svo mikid byggingarmagn & pessari 160 er ekki heimilt.

Skipulagsfulltrii Reykjavikur

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir & innsendum gégnum og verdur
ekki 16g0 ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli méls samkveemt ekki talist
stjérnvaldsakvordoun. Afgreidsla skipulagsfulltria & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkveemda.
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