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Reykjavik, 27. mai 2026
USK24020096

Hellusund 3 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 10. mai 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Olafar Flygenring, dags 9. febraar 2024, um staekkun hussins & 168 nr. 3 vid Hellusund
sem felst i ad byggja ibudarhus a grunni bilgeymslu, sem rifin var nidur fyrir nokkrum
arum, og haekka i tveer haedir, samkvaemt uppdr. Olafar Flygenring, dags 8. februar
2024. Einnig var 16gd fram umsogn skipulagsfulltrda, dags. 10. mai 2024. Fyrirspurn er
nu 16gd fram ad nyju dsamt 4liti Minjastofnunar islands, dags. 11. september 2024, og
skuggavarpi, dags. 26. januar 2026.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Hellusundi 3 borgarhluta 2.
Midborg og er hluti af ibudarsvaedi iB10 — bingholt.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi og skal grenndarkynna allar
byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. bar sem ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid
parf ad skoda erindid ut fra byggdarmynstri, fagurfraedilegum aherslum og
fordaemisgildi.

Umsogn

Husid a 160 nr. 3 vid Hellusund er steinsteypt einbylishus, ein haed, ris heed og kjallari,
byggt arid 1913 eftir teikningum Finns O. Torlaciusar.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & ad byggd yrdi tveggja haeda vidbygging,
nordan vid einbylishusid, & grunni bilgeymslu sem rifin var fyrir nokkrum arum. Ein ibud
verdur i byggingunni.

Par sem ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid parf ad skoda erindid ut fra
byggdarmynstri, fagurfraedilegum aherslum og fordeemisgildi. Grenndarkynna skal allar
byggingarleyfisskyldar framkvaemdir.
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Einbylishusid vid Hellusund 3 er fridad samkvaemt 29. gr. laga um menningarminjar nr.
80/201, sem segir:

Oll has og mannvirki sem [byggd voru arid 1923 eda fyrr] eru fridud.

Oheimilt er ad raska fridudum hdsum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta,
rifa pau eda flytja ur stad nema med leyfi Minjastofnunar Islands.

Medfylgjandi fyrirspurn til skipulagsfulltria er alit Minjastofnunar islands 4 tillbgu ad
vidbyggingu a bakléd Hellusunds 3. | bréfi Minjastofnunar segir m.a.:

Minjastofnun islands gerir ekki athugasemd vié hugmynd ad byggingu tvilyfts
ibudarhuss a grunni bilgeymslu & bakléd Hellusunds 3 samkvaemt
fyrirspurnarteikningu Olafar Flygenring fra 8. februar 2024. Nybyggingin er &
baklod hussins, tengist einungis bakalmu pess og hefur éveruleg ahrif & asynd
adalhussins i gétumynd. Minjastofnun éskar eftir ad fa adaluppdraetti ad
breytingunni til formlegrar umsagnar pegar peir liggja fyrir. Minnt er a ad vid
framkveemdir i eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad fornleifum i jérdu vid
allt jarérask. Komi i ljés fornminjar undiryfirbordi jaréar i tengslum vid
framkveemdir skal stddva verki® og skyra Minjastofnun fra fundinum svo fljott
sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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Fyrirspum

Hellusund 3 er steinsteypt einbjlishis, ein had, ri

og Kakari. byggt efir teikningum F. Torlacius fré 1913.

ViB norurhid hissins e sesnni tina vidbygging og vid
geyen:

veggir hennar og bak var i fyrir nokkrum drum sidan
og efir stendur géifplatan og veggur a6 Grundarstig

Spurt er hvort leyfi fist il a8 byggja GSarhas & grunn
bilgeymslunnar og hakka | tvier haedie. inngangur 30
ibuBines verdur (r sameiginlegum innei gardi og veggur
26 Wéarmorkum vertur EIB0 veggur. Svalir verds &
suburhid

Grunnfiotur visbyggingarinnar er ca. 42 m2 og
heildarrimmal ca 250 m3

Hellusund 3, mhi 01

Landeignanimer 101984
II""h Stadgreinr 1183610
- B 166 303,0 m2

A 13052026 Fleiri mdl 4 afstodumynd

HELLUSUND 3, REYKJAVIK
Fyrirspum um viygoi

Grunnmynd, sneiding og utit mkv. 1:100
Afstosumynd mkv. 1:500
8. febrisar 2024

Qo Flygenring arkitekt fai - MiGahifd 4, 105 Reykjavik
- % B4STET3 -

3
Uit a8 Grundarsti

Medfylgjandi fyrirspurn voru teikningar Olafar Flygenring arkitekt FAI, af fyrirhugadri tveggja
haeda byggingu a grunni eldri bilgeymslu nordan vid husié vid Hellusund 3.
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L6din og husid vid Hellusund 3 er a svaedi innan Hringbrautar sem skilgreint er sem
verndarsvaedi samkvaemt hverfisverndarakvaedum skipulagslaga. ba segir m.a. um
almenn markmid hverfisverndar innan Hringbrautar i adalskipulagi Reykjavikur 2040:

e Skipulag og uppbygging taki mid af maelikvarda og hlutfalli hisa a aéliggjandi
reitum og virdi stefnu um haedir husa.

e Svipmoti husa, a tilgreindum verndarsvaeedum sem verda nanar afmorkud i deili-
og/eda hverfisskipulagi, vardandi ytra byroi, veggaferd, gluggagerdir og pak
verdi sem minnst raskad og endurbygging midist sem mest vid upphaflega gerd
hussins — sama gildi t.a.m. um afmdérkun 166a, svo sem gardveggi og girdingar.

e A reitum par sem nu pegar hefur verid heimilud mikil endurbygging verdi l6gd
ahersla a lausnir og utfeerslur sem fela i sér jakvaett samspil hdsverndar og
nyrrar uppbyggingar. Tryggt verdi ad séguleg vidd og fjolbreytni einstakra gatna
og gbétumynda raskist ekki.

Pa leggur skipulagsfulltrii aherslu & ad mida skuli utlit og efnisval nyrrar vidbyggingar
vid eldra husid & 166inni vid Hellusund 3 til ad tryggja jakveett samspil a milli husanna
og til ad mynda heildsteett dtlit i gétumyndinni.

Skv. fylgigdgnum fyrirspurnar veeri ny vidbygging vid [6darmoérk Hellusunds 3 og
Grundarstigs 24. ba er ekki haegt ad taka afstédu um innsyn fra nyrri byggingu til
Pingholtsstraetis 37 en samkvaemt skuggavarpsgreiningu medfylgjandi fyrirspurn er
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ekki ad sja gifurleg skuggavarpsahrif a adliggjandi |6dir. ba parf ad gera betur grein
fyrir skuggavarpi 21. januar, 21. mars og 21. juni a eftirfarandi timasetningum:

Vetur 21/01 Jafndaegur 21/03 Sumarsolstodur 21/06
07:00
10:00
13:00
16:00
19:00
22:00

Skoda parf itarlega hvernig adkoma og vidhald a hdsinu vid Hellusund 3 verdur vid
I66armork Grundarstigs 24. Sampykki adliggjandi l6darhafa fyrir byggingunni parf ad
liggja fyrir bygqgingarleyfisumsékn.

Pa er 6skad eftir prividdargdgnum og gétumyndum sem gefa skyra mynd & ahrif
vidbyggingarinnar a naerliggjandi umhverfi.

Bent er a ad fyrirhugud nybygging verdur ad samraemast byggingarreglugerd. ba er
sérstaklega bent a ad skv. byggingarreglugerd skal hénnun paks og veggja taka mid af
brunakréfum a lédarmoérkum og afrennsli af paki skal vera innan l6dar. Ekkert
deiliskipulag er i gildi og pvi skal grenndarkynna allar byggingarleyfisskyldar
framkvaemdir.

Nidurstada

o EKki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad sétt verdi um byggingarleyfi
fyrir tveggja haeda byggingu, nordan vid einbylishusid, a grunni bilgeymslu sem
rifin var fyrir nokkrum arum sbr. umsaégn.

e Bent er & ad sampykki adliggjandi I66arhafa fyrir vidbyggingunni parf ad liggja
fyrir med byggingarleyfisumsokn.

o Oskad er eftir itarlegri skuggavarpsgreiningu, prividdargégnum og gétumynd
med byggingarleyfisumsokn.

e Bent er & ad fyrirhugud nybygging verdur ad samraemast byggingarreglugerd.

o Ekkert deiliskipulag er i gildi og skal grenndarkynna allar byggingarleyfisskyldar
framkvaemdir.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstoédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Jarpradur [6a Masdottir

verkefnastjori
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