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Minnisblad skipulagsfulltrua
Breyting a deiliskipulagi vegna Heklureits C og D o)

skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

03.02.2026

Pjénustuver
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Oskad er eftir vidbrogdum deild skipulagsmala vid eftirtéldum atridum:

1. Breyta bilageymslu pannig ad bilgeymslan verdi a einni haed i stad

tveggja, sem leidir til feekkunar bilasteeda. 411111
2. Setja ibudir ad hluta til a adra haed par sem adur var aatlud

verslunarrymi.
3. Breyta staerdar hlutfalli ibudanna a reitnum.

1) Bilakjallari og feekkun steeda

Samkveemt gildandi deiliskipulagi fyrir Heklureitinn ma byggja allt ad 436 ibudir og 375 bilastaedi
a lodunum. Samkveemt gildandi skipulagi gerir tillagan rad fyrir 0,86 bilastaedi a ibud.

Samkveemt fyrirspurn er verid ad oska eftir ad hafa 115 staedi fyrir 188 ibudir sem verdur 0,61
bilasteedi a ibud a reitunum. Feekkun um 47 bilastaedi mida vid gildandi skiiméla deiliskipulags.

Ahersla er 1696 & ad bilasteedin séu atlud 6llum fbuum hussins.

Rokstydja parf afhverju Reykjavikurborg aetti ad heimila feekkun bilasteeda par sem engar
motveegisadgerdir eru nefndar eda syndar a uppdraetti. Gera parf itarlegri grein fyrir pessum
hlutum svo unnt sé ad taka afstddu til feekkunar a bilastaedum.

Pegar deiliskipulagid var unnid var gerd samgongu og umferdarskyrsla sem lagdi grundvoll ad
skipulaginu. Matid var gert til ad tryggja neeg bilastaedi i samraemi vid porf og notkun svaedisins.
Pad er ekki heegt ad ad breyta pessum hluta skipulagsins an pess ad fara i
deiliskipulagsbreytingu, vinna ad motveegisadgerdum eda vera med skyran rokstudning fyrir pvi.

Fjoldi bilaste=da & reitnum midad vid tillégu
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2) Breyta og setja ibudir a hluta a adra haed hussins par sem pjonusta a ad vera

Ekki er tekid vel i ad breyta hluta annarrar
heedar atvinnuhusnaedis i ibudir sem
myndi breyta einkennandi og sterkri
asynd reitsins fra Laugavegi. bar eru
tveer fyrstu heaedirnar dregnar inn og
lofthaed fremri hluta verslunarrymis neer
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yfir tveer haedir med stérum gluggaflétum. (sbr. reiti A og B).

Mikilveegt ad halda i salarhaed jardhsedar. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi skal salarhaed vera
ad lagmarki 5 m, sem er i samreemi vid nyja borgarhdénnunarstefnu Reykjavikurborgar.

3. Breyta staer@ar hlutfalli ibudanna a reitnum. ( beeta vié fleiri minni
ibudum )

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er svo hljédandi um hlutfall ibuda & reitnum:
Eftirfarandi bléndun ibudasteerda gildir um hverja 166 ibudahusa (hlutfall af
heildarfjolda ibuda):

- 1-2 herbergja ibudir: 15-35%

- 3 herbergja ibudir: 25-45%

- 4 herbergja ibudir: 15-35%

- 5+ herbergja ibudir 5-20%

- Einnig eru settir eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun ibidagerda:
- Hiutfall 1-3 herbergja ibuda verdi ekki haerra en um 70%.

- Hiutfall 4 herbergja eda fleiri verdi ekki minna en um 30%.

- Hlutfall einnar ibudargerdar verdi ekki heerra en um 45%

- Medalstzerd ibuda (birt flatarmal) sé ad lagmarki 85 m2.

Tryggja parf betri bléndun ibuda milli heeda, p.e. félags-, leigu- og
markadsibuda. Ekki er aseettanlegt ad allar félagsibudir séu stadsettar a nedstu
haedum hussins en markadsibudir eingdngu a efri haadum.

Neikveett er tekid i pessa skiptingu a utfeerslum ibuda. Tillagan sem 16gd er fram gerir rad fyrir
|6ngum og mjoum ibudum, sem skapar heaettu & ofullneegjandi dagsbirtu. pvi er mikilvaegt ad
hénnudir vinni ad dagsbirtugreiningu fyrir ibudirnar, eins er haegt ad skoda hvort unnt sé ad
sleppa pvi ad lata byggingarhluta skaga Ut par sem pad getur dregid Ur dagsbirtu i ibudum og
minnkad gaedi soélarljoss a svélum og i ibudum.

Moguleiki er ad skoda breytingu & hlutféllum ibudanna, ad pvi gefnu ad hlutfollin ryri ekki gaedi
fbudanna. Skipulagsfulltrii itrekar ad tillagan sem var send inn uppfyllir ekki pessi skilyrdi, vinna
barf med framangreind atridi.

f.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur
Valny Adalsteinsdottir, arkitekt og verkefnastjori.



