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Reykjavik, 23. jantar 2025
USK24120082 /Ol

Heidargerdisreitur — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 19. desember 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Ellerts Hreinssonar, dags. 10. desember 2024, um breytingu & deiliskipulagi
Heidargerdisreits vegna l6darinnar nr. 19 vid Heidargerdi, sem felst i staekkun hussins,
samkveemt uppdr. Former, dags. 10 desember 2024. Fyrirspurninni var visad til
umsagnar verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsdgn skipulagsfulltria
dags. 23. januar 2025.
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Adalskipulag Rekjawkur 2040 Deiliskipulag Annad

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Heidargerdi 19 borgarhluta 5
og er a skilgreindu ibudarsveaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Heidargerdisreit, sampykkt i
borgarradi 19. juni 2003 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til vidbygginga austan og vestan vid hisid. |
greinarger® sem fylgir fyrirspurn kemur fram ad vidbygging austan vid husid hafi verid
framkveemd af fyrri eigendum hussins arid 1991 an sampykktra teikninga en nuverandi
eigendur vilji skra pa staekkun.

Vidbygging sem sott er um vestan vid husid er bygging a annarri haed hussins yfir
nuverandi svalir. | greinargerd med fyrirspurninni kemur fram ad sambaerilegar
vidbyggingar hafi verid heimiladar a nagrannahdsum.

Samkveemt gildandi deiliskipulagi Heidargerdisreits midast hamarksbyggingarmagn vid
0,5 a4 oddatélulédunum vid nordanvert Heidargerdi. A skipulagsuppdraetti og
skyringarmynd sem fylgir honum eru syndir byggingarreitir fyrir mégulegar vidbyggingar
a hverri 166. Samkvaemt pvi er heimilud vidbygging (reitur A) til austurs med
hamarksgrunnflét 2,4 x 3,5 m og einhalla paki fra adalhusi. Fyrirhugud vidbygging
vestan vid husid fellur innan byggingarreits sem a skyringarmynd er merktur sem reitur
B sem po heimilar einungis vidbyggingu a einni haed.
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BYGGINGARREITIR 1 : 500
A: ein haed, einhalla pak

B: ein haed og svalir

C: tveer haedir

D: ein had, einhalla pak

E: bilskar

Skyringarmynd med uppdreaetti

Skjaskot af skipulagsuppdreetti

Med peim vidbyggingum sem spurt er um yrdi heildarbyggingarmagn l6darinnar 212,4
m? og nytingarhlutfallid 0,44. Byggingarmagni® rimast pvi innan marka gildandi
skipulags.

i greinargerd med fyrirspurninni kemur fram ad a naestu 168 (Heidargerdi 21) hefur veri®
byggd sambeerileg vidbygging a tveimur haedum vestan vid hasid.
Deiliskipulagsbreytingar sem heimila viébyggingar a tveimur haedum innan
byggingarreits B vid hus nr. 11 og 21 hafa verid sampykktar a embeaettisafgreidslufundi
skipulagsfulltrda arin 2017 og 2022. Med visan til pess er haegt ad fallast a ad sétt veeri
um sambeerilega breytingu & deiliskipulagi fyrir Heidargerdi 19.

Vidbygging austan vid husid, sem pegar hefur verid byggd an heimilda, er hinsvegar
talsvert ut fyrir byggingarreit A, eins og hann er skilgreindur i gildandi deiliskipulagi og
ekki er heimild fyrir svdlum ofan a vidbyggingu. Ekki er haegt ad fallast a breytingu a
deiliskipulagi til ad heimila vidbyggingu austan vid husié utan nuverandi byggingarreits.

Nidurstada

o EKki er gerd athugasemd vid ad sott s€ um breytingu a deiliskipulagi fyrir
vidbyggingu & tveimur haedum vestan vid husid innan byggingarreits B, til
samraemis vid heimildir & I66um nr. 11 og 21.

o Neikveett er tekid i ad ad veita skipulagslega heimild fyrir pegar byggdri
vidbyggingu austan vid husid, utan byggingarreits.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltrda til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvoérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur

:

\j) Reykjavik



