333

Reykjavik, 28. agust 2025
USK25080112
BMA

Heidargerdi 92 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 21. agust 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Arkiteo ehf., dags. 12. agust 2025, um ad setja nytt anddyri og haekka pak i vestari
hluta hassins a 168 nr. 92 vid Heidargerdi, samkvaemt fyrirspurnaruppdraetti Arkiteo,
dags. 12. agust 2025. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu
16gd fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltria, dags. 28.agust 2025
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Dei/is}ipu/aé/ Hverfisskipulag. Tillaga

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Heidargerdi 95 borgarhluta 5
og er hluti af ibudarsvaedi.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Heidagerdisreit, sampykkt i borgarradi 19.juni
2003 asamt sidari breytingum.

Umsogn

| fyrirspurninni er 6skad eftir heimild til ad vinna breytingu & deiliskipulagi svaedisins svo
koma megi fyrir priggja fermetra anddyri auk pess ad haekka nuverandi pak i vestari
hluta hussins sem myndi i heild vera 15,8 fermetrar vid Heidargerdi 92.

Nuverandi nytingarhlutfall I68arinnar er 0,46 skv. gildandi deiliskipulagi. Med peim
breytingum sem 6skad er eftir yrdi nytingarhlutfallié 0,49.

Samkvaemt nugildandi deiliskipulagi sveedisins ma nytingarhlutfall hverrar 166ar ekki
fara yfir 0,4 nema ef kjallari er ad halfu undir hdsinu, er pa leyfilegt nytingarhlutfall 0,45,
eda ef kjallari er undir 6llu husinu, er pa leyfilegt nytingarhlutfall 0,5. Kjallari er ad hluta
til undir husinu og er pvi hamarks nytingarhlutfall 0,45.

i gildandi deiliskipulagi kemur fram ad gétumynd Heidargerdis 88-98 hafi umhverfislegt
gildi.

i gildandi deiliskipulagi kemur fram ad vié endurbaetur verdi leitast vid ad vidhalda
uppruna husanna, vid endurnyjun glugga verdi peir gerdir i upprunalegri mynd og
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gluggar vidbygginga taki mid af upphaflegum gluggum. Vid utanhuss lagfeeringar verdi
upprunaleg efnisnotkun vardveitt.

Nu stendur yfir vinna ad hverfisskipulagi fyrir borgarhlutann Haaleitis- og Bustadahverfi.
Almenn stefna hverfisskipulags er ad audvelda fasteinaeigendum ad betur um beeta og
adlaga husnaedi ad nutimaporfum ibua. Partur af pvi er ad heimila haekkun riss og
fidlgun kvista asamt fléttaleidum. betta hefur t.d. verid innleitt i gildandi hverfisskipulag
fyrir Hlidar. bar er heimilad ad haekka ris pé med akvednum takmoérkunum, 6had pvi
hvort pad rumist innan leyfilegs nytingarhlutfalls enda aukist fétspor hussins ekki. Allar
breytingar skulu taka mi® af uppruna hussins. Einnig skal fara eftir leidbeiningum
hverfisskipulags um pakbreytingar og svalir og utlitsbreytingar. Fyrirhugad er ad veita
svipadar heimildir fyrir Heidargerdisreit.

Par sem ekki er gildandi hverfisskipulag fyrir Haaleiti-Bustadi pyrfti ad grenndarkynna
deiliskipulagsbreytingu fyrir Heidargerdi 92 par sem soétt vaeri um haerra nytingarhlutfall
til ad fyrirhugadar breytingar geetu rimast innan skipulags.

Adur hefur verid sampykkt deiliskipulagsbreyting & gildandi deiliskipulagi fyrir
Heidargerdisreit. bar var 6skad eftir haekkun nytingarhlutfalls ur 0,45 i 0,48 fyrir
vidbyggingu.

Hafa ber i huga ahrif breytinganna a neerliggjandi fasteignir hvad vardar innsyn,
skuggavarp og asynd.

Sampykkt pessara breytinga yrdi fordeemisgefandi i tilkomandi hverfisskipulagi.

Nidurstada

e Jakveett er tekid i ad sott sé um deiliskipulagsbreytingu sem yrdi grenndarkynnt.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltrua til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 1690 ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvéroun. Afgreidsla
Skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltrada Reykjavikur
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