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Haukahlid 6 - Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embzettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 1. desember 2022 var lagt fram bréf Bjérns Traustasonar f.h. Bjargs
ibudarfélags dags. 10. névember 2022 um breytingu a skilmalum deiliskipulags fyrir Hlidarenda, reit I sem felst {
fjolgun ibuda dsamt fjolgun bilasteeda i kjallara sem pvi hlutfalli nemur, einfalda skipulagsskilmala er snyr ad salarhaed
og uppbroti husa, og heimila sélu allt ad 20% {buda.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag fra 2022 Télulegar upplysingar fyrir reit

Skipulag i gildi

Adalskipulag: { gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt { borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og
birt { B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi adalskipulags er Midsvaedi M5.

Deiliskipulag: { gildi er breytt deiliskipulag fyrir Hlidarenda reiti G, H og I vegna fjélgunar ibida, stadfest i B-deild
Stjérnartidinda pann 21. jini{ 2022. Heimilt byggingarmagn er 6.750m2.

Umsogn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltriia um ad vikja fra staerdum og fjdlda ibiida med breytingu 4 skilmalum
deiliskipulags fyrir Hlidarenda 4 reit I sem felst i fjélgun {buida dsamt fjolgun bilastaeda { kjallara sem pvi hlutfalli
nemur, einfalda skipulagsskilmala er snta ad salarhaed og uppbroti htisa og heimila sélu allt ad 20% {btida &
almennum markadi. { greinargerd kemur fram ad fyrirspyrjandi f.h. Bjargs ibtidafélags sjai sér ekki faert ad ébreyttu -
og visar i reglugerd um stofnframlog rikis og sveitarfélaga, hisnaedissjalfseignarstofnanir og almennar {budir
183/2020 - ad byggja hagkvaemt leiguhtisnaedi sokum erfidra skipulagsskilmala (salarhad), jarovegsdyptar og krofu
um bilakjallara sem veldur pvi ad kostnadur er yfir mérkum reglugerdarinnar.

Til ad vega 4 méti kostnadi vegna pessa fer fyrirspyrjandi fram & ad heimila fjélgun {bida tr 70 talsins samkvemt
160arvilyrdi (minnisblad dags. 29. mars 2022) { 86 og par med fullnyta fermetra / byggingarmagn samkvaemt gildandi
deiliskipulagi. Einnig fjolga bilastaedum i bilakjallara, laekka salarhad tr 3,0m { 2,8m; einfalda uppabrot hushlida { 4
einingar { stad 5 og heimila s6lu 4 allt ad 20% ibida fyrir almennan markad og visar par { sambeerilega heimild sem
hiisnaedisfélogunum Bjargi og Brynju var veitt 4 Hallgerdargotu. A fundi med fyrirspyrjanda / fulltrdum Bjargs var
bent & domafordeemi sem gerir sveitafélogum kleift ad ivilna og styrkja félog sem eru rekin { almannapagu (SGEI
hlutverki) umfram almennan markad & grunni akvérdunar framkvemdastjérnar Evrépusambandsins (State aid No E
2/2005 and N 642/2009 - The Netherlands Existing and special project aid to housing corporations).

Fyrst ber ad benda a ad 160inni hefur ekki verid tthlutad heldur hefur einungis verid gefid ut 160avilyrdi af hendi
Reykjavikurborgar. Skipulagsfulltrui tekur jakveett { ad:



o fella frad uppgefnu uppbroti htishlida og heimila ad nordur- og sudurhlid verdi minnst 4 einingar i stad 5

o fjolga bilasteedum i bilakjallara

o fjolga ibudum og heimila s6lu dkvedins hluta peirra fyrir almennan markad svo heaegt verdi ad vega upp a
moti kostnadi vid groft og byggingu bilakjallara. Med peim heetti verdur einnig komio til méts vid félagslega
blondun innan reitsins

Ekki verdur vid ésk fyrirspyrjanda um laekkun salarhaedar { ibtidahtisunum tr 3,0m i 2,8m. [ pvi samhengi aréttar
skipulagsfulltrii ad rifleg salarhaed er métvaegisadgerd vid 4-5 haeda bratta randbyggd 4 reitunum vid Hlidarenda svo
birtuskilyrdi og par med lifsgaedi innandyra verdi 611 skaplegri. [ greinargerd fyrirspyrjanda var tekid fram ad pad
sarvanti hagkveemt leiguhtiisnaedi { pessum baejarhluta og 4 midbzaenum, og i pvi samhengi pykir rétt ad vekja athygli &
a0 landnotkun er midsvaedi i péttri byggd sem er ekki tilfellid i ithverfabyggd sem langmest uppbygging Bjargs hefur
farid fram. Vegna pessa voru settir skilmalar um riflegri salarhaed 4 reitunum vid Hlidarenda en pa lagmarkshaed sem
byggingarreglugerd kvedur a um. Ekki verdur séd hvers vegna umbjédendur husnaedisfélagsins eigi ad bua vid lakari
birtuskilyroi og lifsgaedi en adrir ibdar a Hlidarendareitum. Auk pess verdur samraemdu utliti reitsins, sér { lagi haed
bygginga, haldid til haga pegar I-reitur byggist upp aod fullu.

Vio gerd l6daleigusamninga og tthlutun 168ar verdur tekid fram ad andvirdi 4 s6lu ibada fyrir almennan markad verdi
einnig notad til ad vega upp 4 méti kostnadi vid ad byggja fulla salarhaed samkveemt gildandi skilmalum, p.e. 3,0m.
Samhlida samningum er l6darhafa gert ad vinna frekar a0 utfaerslu reitsins med tilliti til fyrrgreindra atrioa og {
framhaldinu szekja um skilmalabreytingu sem avarpar ndkvaema tutlistun 4 hlutfalli séluibtida sem heimild verdur fyrir
ad setja 4 solu fyrir almenna markad. Skipulagsfulltrii er opin fyrir ad hdmarka fjélgun ibuida og bilastaeda innan
reitsins svo reiknisdeemi og almennt upplegg / forsendur ibtudafélagsins gangi upp, pé ekki umfram hamarks
byggingarheimildir og steerd byggingarreits samkvaemt gildandi deiliskipulagi.

Nidurstada

e  Skilmalar vardandi uppbrot htishlida, endanlegan fjolda ibtida og bilastaeda { bilakjallara sem og endanlegt
hlutfall ibtida til almennrar sélu verda akvardadir { samradi vio skipulagsfulltria.

f.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur
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