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Haukahlid 2 — Byggingarleyfisumsdkn

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 7. desember 2023 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltrda fra 28. névember 2023 par sem sétt er um leyfi til ad byggja 3ja afanga fjolbylishdssins
Haukahlidar 2, 72 ibudir i premur stigahisum sem verda Haukalid 8, 10 og 12, jafnframt er sétt um leyfi til ad
breyta erindi BN061145 pannig ad innra skipulagi ibuda, staerdum og lagnastokkum hefur verid breytt, 6ll
stigahus eru sameinud i einn matshluta, sem i verda 195 ibudir og 101 bilastaedi i kjallara asamt premur
djupgamasettum 4 160 nr. 2 vid Haukahlid. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu lagt fram ad
nyju asamt minnisbladi Eflu, dags. 4. jantar 2024, um fjélda bilastaeda fyrir reit H
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Gildandi deiliskipulag fra 2022 Tolulegar upplysingar fyrir reit H

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber
2021 og birt i B-deild stjdrnartidinda pann 18. januar 2022. Samkvaemt landnotkun gildandi adalskipulags er
Midsvaedi M5.

Deiliskipulag: | gildi er breytt deiliskipulag fyrir Hlidarenda reiti G, H og | vegna fjdlgunar ibuda, stadfest i B-deild
Stjérnartidinda pann 21. juni 2022. Heimilt byggingarmagn A og B ryma ofanjardar er 19.100m2 og 28.700m2 i
heildina. Heimildir fyrir bGd8amagni er a bilinu 175-195 og bilastaedum & bilinu 126 (vidmid) til 173 (hamark)
midad vid 180 ibudir med deilibilum og samnytingu bilastaeda sbr. samgéngumat um breytta landnotkun a
Hlidarenda dags. 9. september 2021 (skv. deiliskipulagsuppdraetti), leidrétt 1. oktéber 2021, og minnisblad
Haukahlid 2 — samgéngumat (endurskodun fyrir reit H) dags. 28. september 2022.

Umsogn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria um ad vikja fra fjélda bilastaeda. | endurskodudu samgongumati fyrir reit
H skv. minnisbladi fra verkfraedistofunni EFLU dags. 4. jandar 2024 er fj6ldi bilastaeda endurskodad fyrir
Haukahlid 2 fra fyrra samgéngumati dags. 1. oktéber 2021 og endurskodun dags. 28. september 2022. |
minnisbladi EFLU dags. 4. januar sl. er atlistadur umreikningur eda itrun vegna breytinga a samsetningu og gerd
ibuda sem fram kemur i byggingarlysingu.

i minnisbladi EFLU dags. 28. september 2022 voru faerd rok fyrir eftirfarandi pattum til laekkunar &
bilastzedafjolda:



FAKKUN

PATTUR SF#;';’A VEGNA UTSKYRING
ADGERDA
Fjolda bilastzeda 146 Midar vid samsetningu ibuda og vidmid um fjolda bilastaeda a svaedi 1
Samnyting bilastaeda 136 -10 Midar vid toflu 3 i reglum um fjdlda bilasteeda
Heegt er ad faekka staedum um 3-5 stadi fyrir eitt deilibilastaedi. Hér er
Deilibilastzedi (3 talsins) 128 12 midad vid 5 staedi. Logd eru til 3 S‘FEBﬁI:tI' ad maeta pérfum ibua sem
ekki eiga bil.
(3 deilibilastaedi * 5 faekkun ) — 3 (fratekin stzedi) = 12
Naleegd vi godar Sbr. regIL!m ba ma.il’aekka um 10% \.'e’gna.n’alaegﬁar‘ vid
I . .. 113 -14 almenningssamgdngur med gott/hatt pjénustustig.
almenningssamgongur 10% af 146,
Skv. reglum ma draga ur bilastz2dum sem nemur 10% ef innleidd er
samgodngustefna. Haegt er ad fzkka um 15-20% ef stefna er mjog
Samgongustefna 101 -9 margpzett

Verid er ad leggja til samgdngustefnu og faekkad staedum um 9 talsins
(9% p.e. reiknad Ut fra fjolda bilastaeda eftir a8 tekid hefur verid tillit til
annarra adgerda, p.e. Gr 110 { 101).

i byggingarlysingu sem nu liggur fyrir pa hefur komid i ljés ad endanlegur fjéld ibtda er 195 sem er jafnframt
hamarksfjold ibada skv. deiliskipulagi. Samsetning ibuda hefur einnig breyst fra fyrra mati fyrir Haukahlid 2:

TAFLA1  G6mul og ny samsetning ibida & 168 H vid Haukahlid.
HERBERGI GAMALT - FIOLDI iBUPA NYTT — FIOLDI iBUDA NYTT HLUTFALL
1 0 0 0%
2 81 65 33%
3 47 68 35%
4+ 66 62 32%
Samtals 194 195 100%

Uppbyggingaradili hefur dkvedid ad breyta ekki fjolda bilastaeda a reitnum vegna ofangreindra breytinga a fjold
og samsetningu ibuda. Reiknad var ad nyju fjoldi bilastaeda midad vid pessa ibudasamsetningu. | eftirfarandi
toflu 2 ad nedan ma sja nidurstddur pess dsamt samanburdi vid fyrri nidurstédur samgongumats:

TAFLA2  Samanburdur & fjolda bilastaeda samgongumati (gamalt) og svo ur itrun pess (nytt).
. GAMALT NYTT
PATTUR
Staedi Faekkun Staedi Faekkun

Fjélda bilastzeda 146 150

Samnyting bilastada 136 -10 140 -10
Deilibilastzedi (3 talsins) 124 -12 128 -12
Nalzegd vid gédar almenningssamgdngur 110 -14 113 -15
Innleiding samgdngustefnu 101 -9 101 -12

Eins og sja ma, pa snyr helsta breytingin i Utreikningum um fjolda staeda ad pvi ad samgongustefnan hefur meiri
ahrif & faeekkun stzeda, p.e. faekkun um 12 i stad 9 staeda ef gert er rad fyrir ad dhrif samgdngustefnu fari ur 9% i

12% (3 bilastzdi).

Til ad syna fram & ad haegt sé ad standa ad uppbyggingu 195 ibuda med 101 bilastaedi hefur uppbyggingaradili
tekid saman nokkrar adgerdir i byggingarlysingu:




e Samnyting bilasteeda — med pessum adgerdum er tryggt ad bilastadi geta verid samnytt
c Bilastaedakjallari ber sérstakt fasteiganimer og verdur i eigu S8 ehf. sem er framkvaemdaradili
c Bilastaedakjallari verdur opin ollum en i anddyri verda birtar upplysingar um fj6lda lausra stada
til radstofunar i dagleigu.
e Deilibilastzedi
< Deilibilar verda i samraemi vid samgdnguaaetlun (p.e. samgdéngumat, 3 stadi/bilar talsins). Leiga
fer fram i gegnum sméaforrit pekktra rekstraradila.
e Samgongustefna
¢ Bilasteedi i kjallara verdi opin fyrir almenn staedi og verdi med gjaldskyldu,
o Steediverda ekki seld med ibudum
o IbGum verdur bodid ad leigja bilastaedi til lengri eda skemmri tima

o Bjoda upp & adstzedur til ad sinna vidhaldi hjola

o Synt fram & godar tengingar vid almenningssamgdngur (kynnt fyrir ibium)

o Tryggja rekstur og adgengi ad deilibil

o Lata kort i almenningssamgéngum fylgja ibudum (fyrstu kaupendum)

o Gert er rad fyrir fijorum (laestum) hjélageymslum fyrir ibta i kjallara. Gesta hjolastaedi verda i
inngardi & jarBhaed a premur stédum

i minnisbladi EFLU er minnt & ad i samgéngumati er enn fremur lagt til ad Reykjavikurborg skodi pann kost ad
innleida gjaldskyld bilastaedi i tolum og 4 pessu svaedi til ad audvelda gestum og vidskiptavinum ad finna
bilastzedi sem dragi ur likum pess ad ibuar a reitnum nyti sér stedi a borgarlandi.

Vid petta vill skipulagsfulltrii benda a ad geeta verdur jafnraedis i Utfeerslu bilasteedafyrirkomulags a
Hlidarendareit og a pad vid um eldri uppbyggingu par sem uppbyggingaradilum var gert ad koma fyrir fjélda
bilasteeda i kjallara skv. skilmalum. Eina sjdanlega feera leidin er ad taka upp gjaldskyldu bilasteeda i borgarlandi
svo koma megi i veg fyrir ad ibuar a H-reit taki upp almenn bilastadi i borgarlandi sem eru 6drum praedi hugsud
fyrir gesti og hreyfihamlada. Onnur leid vaeri ad setja uppbyggingaradilunum skordur og fjélga bilasteedum i
bilakjallara @ kostnad rymis sem annars er gert rad fyrir ad fari undir geymslur skv. uppdrattum.

Ekki haegt ad fallast @ ad haekka samgongustefnulidinn enn meira. Samgongustefnan er adallega hugsud fyrir
fyrirtaeki en ekki ibua i afmarkadri ibudablokk. Gerd var undantekningu i tilfelli seinasta umreiknings par sem
utfaerslunni var vel lyst og poétti sannfaerandi. Ad fara yfir 10% faekkun i peim lid einum er ad mati
samgongustjora og skipulagsfulltraa full mikid fyrir slika undanpagu.

Nidurstada

e  Fjolga verdur bilasteedum i bilakjallara ellegar faekka ibudum eda breyta ibudasamsetningu ef ekki er
haegt ad maeta uppfeerdum heildarfjolda bilastaeda til samraemis vid endurskodad samgéngumat EFLU
dags. 28. september 2022 sem a stod i skilmalum gildandi deiliskipulags.

f.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur
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