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Reykjavik, 11. agust 2026
USK26010074

Holmsheidarvegur 133, nytt deiliskipulag — Fyrirspurn til skipulagsfulltria

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 11. agust 2026 var 16gd fram fyrirspurn Karls
Bernburg par sem dskad er eftir heimild til ad hefja vinnu a tillégu ad nyju deiliskipulagi
fyrir Holmsheidarveg 133, L113416.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Rammaskipulag Austurheida Frumskissa af I6darskipulagi

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022.
Skv. adalskipulaginu tilheyrir svaedi®d OP15 og er hluti af Greena treflinum.

Sérteek skipulagsakvaedi: EKkki er gert rad fyrir byggd innan Greena trefilsins en pé ma
gera rad fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og utivistarnotkun asamt
gatnatengingum. Almennt er ekki gert rad fyrir fjdlgun sumarhusa innan Graena trefilsins
en vidhalda ma og endurnyja nuverandi sumarhus a svaedinu. Med pvi er att vid ad
lagfaera ma his eda endurbyggja ny af sambaerilegri staerd og eldri his. A svaedi OP15
innan Greena trefilsins i Holmsheidi og Reynisvatnsheidi er p6 heimilt ad gera rad fyrir
litishattar aukningu byggingarmagns sem geeti falist i vidbyggingu vié nuverandi hus
og/eda i stokum nybyggingum af hoflegri staerd. Midad er vid ad heildarbyggingarmagn
a vibkomandi 166 eda skika fari ekki yfir 180 m2. Byggingarmagn vegna
atvinnuhusnaedis, s.s. husnaedi sem pjonar klarlega almennri Utivist eda ferdapjonustu,
sem kann ad vera heimil & vibkomandi sveedi og pa samkvaemt akvordun i deiliskipulagi,
getur verid undanskilid fré ofangreindum vidmidum. Midad verdi vid ad hamark
hasnzedis sem pjéni utivist eda ferdapjonustu, sbr. framangreint akvaedi, verdi 250 m2.
Sja nanari akveedi i greinargerd sem fylgir breytingunni a
https://skipulagsqgatt.is/issues/2024/931

Rammaskipulag: Rammaskipulag Austurheida var sampykkt af skipulags- og
samgonguradi Reykjavikur 10. mars 2021, Langavatn og umhverfi pess er hluti af pvi.
Ekki er gert rad fyrir sérstakri notkun a 166 samkvaemt rammaskipulagi

Deiliskipulag/Hverfisskipulag: Hvorki deiliskipulag né hverfisskipulag er i gildi fyrir
svaedid.
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Umsogn

Lédarhafi oskar eftir afstodu skipulagsfulltrua & pvi ad fara af stad med honnunarferli a
deiliskipulagstillogu fyrir Hélmsheidarveg 133 par sem studst verdur vid sampykkta
breytingartillogu a Adalskipulagi Reykjavikur 2014 sem snyr ad stokum huasbyggingum a
opnum svaedum og er landi®/I6din i einkaeigu. Landid ad Holmsheidarvegi 133 er i
einkaeigu.

Nidurstada

o Skipulagsfulltrai tekur jakveett i fyrrispurnina og fylgja skal eftir nedangreindum
skilmalum vid gerd deiliskipulags fyrir HolImsheidarveg 133.

e Samkveaemt Skipulagsreglugerd 90/2013, gr. 5.2.2. Lysing deiliskipulagsverkefnis ma
falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur liggja fyrri i adalskipulagi:

L~Sveitarstjorn er heimilt ad falla fra gerd slikrar lysingar ef allar meginforsendur liggja
fyrir i adalskipulagi. Med meginforsendum er att vid stefnu um aherslur og
uppbyggingu landnotkunarreita svo sem vardandi nanari notkun a einstékum reitum,
péttleika og byggdamynstur eda umfang audlindanytingar.....”

Fellur deiliskipulagsgerd i verkefninu undir pessa malsgrein reglugerdar ef farid er
eftir peim skilmalum sem koma fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 um Staka
byggingar a opnum svaedum(OP15, OP28).

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltrda til erindis byggir a innsendum
gbégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla skipulagsfulltria a
fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
iris Reynisdéttir

verkefnastjori
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