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Reykjavik, 25. névember 2025
USK25040298

Hateigsvegur 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa - Vidbygging

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. juni 2025 var 16gé fram fyrirspurn Fléka
Invest ehf., dags. 22. april 2025, um breytingu a deiliskipulagi reits 1.244.2,
Egilsborgarreits, vegna lédarinnar nr. 1 vié Hateigsveg. | breytingunni sem 16gd er il
felst ad skilgreindur er byggingarreitur fyrir vidbyggingu, samkvaemt uppdr. Apparat,
dags. 22. april 2024. Einnig var 16gd fram asamt umsdogn skipulagsfulltrda, dags. 26.
juni 2025. Fyrirspurn er nu 16gd fram ad nyju asamt bréfi Apparat, dags. 14. oktober
2025, og uppfaerdum gégnum Apparat, dags. 14. oktober 2025.
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AR 204 Deiliskipulag Asynd & viébyggingu ur tillégu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu er Hateigsvegur 1 & midsveedi M1b.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Egilsborgarreit, sampykkt i borgarradi 23. mars
2006.

Umsogn

Hateigsvegur 1 er tveggja haeda hus med kjallara og rispaki byggt 1952. Ymis
starfsemi hefur verid i husinu en nu seinast hefur verid hisnaedid verid notad undir
hételibadir fra 2015.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria @ moguleika pess ad reisa vidbyggingu nordan
vid nuverandi hus & premur haedum auk kjallara uppa alls um 405m? ad flatarmali. i
medlogdum teikningum er husid tengt med tengibyggingu a fyrstu haed og hannad i
nutimalegri hdnnun sem sker sig greinilega fra eldra husi.

Skuggavarpsmyndir syna ad vidbygging er ad mestu i skugga nuverandi bygginga yfir
halft arid. Sél kemur pa ekki inn a ibudir ad neinu marki yfir halft arid sem er ekki
akjosanlegt og leggur spurn um hvort pessi stadsetning henti fyrir ibudir.
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Skuggi & vesturhlid i september

SEPTEMBER
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Skuggi & austurhlid i september

Vidbygging varpar einnig auknum skugga & neerliggjandi hus en pa sérstaklega a
Raudararstig 41 sem er naestum i hanordur af vidbyggingu. Nuverandi hus og nagreni
varpa pa téluverdum skugga a hlidar hussins en pad eykst téluvert med tilkomu
vidbyggingar og pa sérstaklega a fyrstu haed hussins. bratt fyrir ad par séu ekki ibudir,
liggur skuggavarpid a glugga 1 haedar og mun geeta ahrifa allan arsins hring og eykur
verulega a skuggavarp seinnipart dags umfram pad sem nu er. Uppbygging vid
Hateigsveg 1 med pessu moéti myndi pa skerda framtidarmoguleika pess rymis til
muna, jafnvel p6 ad ahrifin i dag veeru takmoérkud par sem ad gluggar eru skermadir af
med filmu.
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Skuggi a nedri haedir i juli og agust, pa er einnig aukning pvi sem neer feerist ad vetri

Skuggavarp a ibudir annarrar haedar eykst pa einnig og sja ma aukningu ad jafndaegri
og i kringum pad um eftirmiddegid sem verdur til vidbdtar vid pegar téluvert skuggavarp
a svaedinu. Aukid skuggavarp a ibudir svo ad pad verdi skuggi a paer um meira en halft
arid er ekki aseettanlegt med pessu moti.

Skuggi & adra haed ad jafndaegri (myndir teknar merktar september)
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i uppdrattum med fyrirspurn er einungis teiknud vidbyggingin, en naverandi bygging
ekki teiknud upp og pa er ekki teiknadir gluggar a nordurhlid i asyndarmyndum heldur.
Ef ekki er verid ad breyta niverandi byggingu mun vidbygging vera med steyptan vegg
i um tveggja metra fjarleegd fra gluggum hotelherbergja og skerma pannig verulega a
utsyni og birtu.

GRUNNMYND 1.HEDAR Mkv:1:100 Grunnmynd 2. hadar

Gildandi grunnmyndir 1. og 2. haedar

Erindi svarar ekki négu vel hvernig tekid er a kvodum a 168 samkveemt gildandi
deiliskipulagi og meelibladi 16dar, en i gildi er kvdd um lagnir og kvod um gongustig
vestan huss. Svalir til vesturs & 2. haed eru yfir pvi sem er med kvéd um géngustig a
meelibladi og pvi 6heppileg stadsetning og utfeersla. Bygging gengur ut & gildandi kvod
um grafrétt veitna, en ef breyta a peirri kvod veeri porf a stadfestingu veitna fyrir pvi ad
slikt vaeri mogulegt.

Med peirri uppbyggingu sem erindi leggur til er gengid verulega a pad ébyggt svaedi a
166 sem geeti nyst sem dvalarsvaedi hennar og pad sem eftir er mun ekki njéta mikillar
so6lar. Nysampykkt borgarhénnunarstefna leggur upp med fyrirkomulag & 166 sem
breytingar a I166um zettu ad taka tillit til.

i bréfi hdnnuda dags. 14. oktdber 2025 er tekid fram ad azetlad sé ad ibudir verdi ymist
til skammtima og langtimaleigu en ekki talid upp hvort ad peer verdi flokkadar undir
rekstur hotels og pa sem atvinnuhusnaedi eda hvort ad um ibudarhusnaedi sé ad raeda.
Hvort sem um er ad raeda parf ad gera rad fyrir aukningu bilasteeda samkvasmt peirri
vidbot sem byggt er, pa sem hotel eda studidibudir og taka pad inn i utreikning
bilasteedaparfar a 16d. Byggingin sem lagt er upp med er pa ad taka ut pau 8 bilastaedi
sem eru a 169 a gildandi adaluppdrattum og bilastaedabodkhald tekur ekki tillit til peirra
breytinga. A mzelibladi er kvéd um génguleid vestan vid his og ekki haegt ad telja pau
steedi til eigna huss og almenna regla fyrir fragang bilastaeda ad pau skuli leysa innan
I66ar. Bilastaedi sunnan vid hus eru til halfs 4 l6darmoérkum 16da Hateigsvegs 1 og 3 og
til halfs i borgarlandi. Raudararstigur og Hateigsvegur eru skilgreindir sem borgargétur
med aherslu a ad gefa virkum samgdngumatum heerra undir h6fud samkvaemt gildandi
adalskipulagi, en pad er einnig stefnan i nysampykktri borgarhénnunarstefnu.
Deiliskipulagsbreytingar pyrftu pvi ad taka mié af fyrrnefndu uppleggi og ekki seskilegt
ad halda i naverandi fyrirkomulag bilasteeda samkvaemt pvi og pvi ekki aeskilegt ad
telja bilstaedi i géturymi i bilasteedabokhald.
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Nidurstada
Ekki er haegt ad fallast & erindi samanber umsogn og eftirfarandi samantekt.

e Vidbygging er ad mestu i skugga husa og hentar illa undir vistarverur.

o Oasaettanleg aukning & skuggavarp vegna vidbyggingar sem varpast &
Raudararstig 41.

e Vidbygging lokar fyrir birtu og utsyni a hételherbergi nuverandi huss.

e Betur parf ad svara kvoédum a 168 dsamt almennum kréfum til fragangs a 166.

o Bilastaedaporf vegna uppbyggingar er ekki svarad naegilega vel i tilldgu.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori

:

\jy Reykjavik



