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Reykjavik, 20. mars 2025
USK24090286

Hatdn 10-14 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda

A embaeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 31. oktéber 2024 var 16gd fram fyrirspurn
Vilhjalms Levis Egilssonar, dags. 23. september 2024, um breytingu a deiliskipulagi fyrir
168 nr. 10-14 vid Hatun, sem felst i uppbyggingu a reitnum, samkvaemt tilldgu Nordic
Office of Architecture, dags. 12. april 2024.

s

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag sampykkt 1993

Yfirlitsmynd dr tillégu nordic office of architecture dags. 12. april 2024

Skipulag i gildi
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjéorn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jandar 2022.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er Hatun 10-14 (L102923) stadsett i
borgarhluta 4 Laugardalur og & ibudasvaedi, IB20 Tun. bar sem gert er rad fyrir
ibudarhusneaedi og naerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid a um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i
skipulagsreglugerd).

:

\jy Reykjavik



333

Skv. AR2040 eru & uppbyggingarsveedinu, Hatun+, almennt-heimitadar-5-8-heedir. Bent er
a ad leitast skal vid ad skapa fjdlbreytni i heedum husa innan hvers svaedis og adeins
stakar byggingar njéti hamarksheimilda um haedir husa a vidkomandi svaedi.

pa er jafnframt i gildi er deiliskipulag fyrir Hatun 10, 12 og 14, sampykkt 7. desember 1993
asamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltrua a tillogu Nordic office of Architecture &
deiliskipulagsbreytingu a Hatunsreit, dags. 12. april 2024. Tillagan felst endurhénnun a 6llu
sveedinu, aukinni nytingu, endurskipulagningu a innvidum og flaedi/adgengi og ad skodu
hvort ad haegt s€ ad heimila uppbyggingu um pad bil 400 ibuda a reitnum, almennar ibudir
yréu 300 en 100 ibudir feeru til husneedisfélaga.

Tillagan leggur upp med ad skipulagning og hénnun ibudarbyggdar verdi gaedi
husnaedisins og naerumhverfis pess i fyrirrimi. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til steerdar
ibuda fyrir mismunandi fjélskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrda, dagsbirtu,
hlj6dgaeda og loftgeeda i ibudum, sem og inngdroum og naerumhverfi husnaedisins, haedar
bygginga og fjarleegda milli peirra, dyptar husbygginga og hlutfalls Utisveeda til leiks og
dvalar par sem solar nytur brodurpart dags. | péttri og samfelldri byggd, s.s. randbyggd,
verdi horft til pess ad gera hoflega forgarda par sem pvi verdur vid komid.

L6GIn ad Hatuni 10-14 er a uppbyggingarreit nr. 36, Hatun+, skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040. L6din er 41.839 m? en heildarflatarmal ndverandi bygginga er um
31.350%skv. tillogu Nordic Office of Architecture.

Dvalarsvaedi

i kafla 3.6 i adalskipulagi Reykjavikur 2040 um gaedi byggdar er fjallad um ad
lagmarkshlutfall 166ar skulil vera grodur og dvalarsvaedi. Innan 166a skuli vera rimgod,
solrik og skjolgod dvalar- og leiksvaedi. Deiliskipulag skal vera nanari Utfeersla a
markmidum og akvaedum adalskipulags og pvi ber ad skilgreina lagmarkshlutfall

Umfang dvalarsvaeda

Umfang dvalarsvada skal reikna at med pvi ad deila grunnfleti
dvalarsvada med golffleti husnadis 3 skilgreindu svaedi.

Heildarflatarmal dvalarsvaeda a skilgreindum reit skal vera ad
lagmarki 20% af heildar flatarmali hisnaedis.

. fac 200

dvalarsveeda og geedakrofur peirra i skilmalum. Umfang dvalarsvaeda skal reikna ut med
bvi ad deila grunnfleti dvalarsvaeda med golffleti husnaedis a skilgreindu sveedi. Gera parf
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rad fyrir ad 20% af heildarbyggingarmagni sé dvalarsveedi og ad dvalarsveedi njoti a.m.k.
50% sveedis njoti solar i ad lagmarki 5 kist. fra 9-17 (sja myndir hér ad nedan).

Sélskinstimar a dvalarsvae8um

Solskinstimar 2 dvalarsvafum skulu
reiknadir & milli 9:00-17:00 pann 1. mai

Lagmarkskrafa: 5 klst.

Vakin er athygli & ad oll utisveedi geta ekki talist til dvalarsvaeda, p.m.t., gotur og akfeerir
stigar innan lo6dar, hjdlastaedi/skyli, sveedi sem uppfylla ekki kréfu um hljédvist a
dvalarsvaedum (hamark 55dB), sérafnotafletir ibuda og svalir i séreign.

Gera grein fyrir leidbeinandi stadsetningu leiksvaeda innan 16dar, hlutfalli af 166 med
gegndraepi, ad dvalar- og leiksvaedi uppfylli hljodvistarkrofur, hvernig verdur unnid med
grodur og graent yfirbragd og kvadir og goéngutengingar a 163 ef einhverjar eru.

Deiliskipulag skal leysa og setja krofur um ad medhondlun ofanvatns sé leyst inn a 168inni,
adgengi sé tryggt fyrir 6ll t.d. med pvi ad passa ad tengingar a 168 séu ekki of brattar,
ibudir a nedstu haed skuli hafa beina tengingu vid gard, ad unnid sé a fjdlbreyttan hatt med
grodur og graena asyns og ad hugad sé ad 6llum arstidum, lagmarkspykkt jarévegs a
bilakjallara ef svo ber undir. L6darhénnun skal unnin af landslagsarkitekt.

Skuggavarp

Skuggavarp sem fylgir tillogu synir ekki réttar dagsetningar. Syna skal fram & skuggavarp
fyrir prjar dagsetningar, par af tveer til sex timasetningar yfir daginn & medan soélarljéss
nytur. Klukkan 07, 10, 13, 16, 19 og 22 eftir arstidum (sja mynd hér fyrir nedan).

Skuggavarp ma syna i tvividd en skuggavarp vid jafndeegur skal syna i prividd. Po er frjélst
ad senda inn skuggavarp i prividd a 6llum timum. Mida skal vid ad ekki varpist aukinn
skuggi a svalir peirrar byggdar sem er fyrir. Ekki er sidur mikilvaegt ad syna skuggavarp i
gbturymi.
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Vetur 21/01 Jafndaegur 21/03 Sumarsolstodur 21/06

07:00
10:00
13:00
16:00
19:00
22:00

Solskinstimar & dvalar- og leiksvaedum

Eins og kemur fram ofan i umségn er mikilveegt ad tryggja ad dvalarsvaedi séu rumgod,
solrik og skjolgod. | adalskipulagi er gerd krafa um ad dvalarsvaedi njoti a.m.k. 50% svaedis
njoti solar i ad lagmarki 5 klst. fra 9-17. Med pvi ad reikna soélskinstima fast upplysingar um
notkunarmoguleika og gaedi peirra m.a.

Mikilveegt er ad syna skuggavarp a dvalarsveedum til pess ad greina hvenaeer yfir daginn
solar nytur og skoda solskin eftir arstidir.

Vindgreiningar

Gera parf itarlegri vindgreiningu vié gerd deiliskipulagsins og skoda hvernig haegt er ad
lagmarka ahrif vindstrengja. Vid par sem tengingar eru inn & 168ina austanmegin synir
vindgreining i tillégu nokkud erfida strengi sem parf ad leysa.
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Medhondlun ofanvatns

Gaeta verd sérstaklega ad blagraenum yfirbordslausnum pegar kemur ad medhondlun
ofanvatns, ad gegndreepi yfirbords minnki ekki, ad lagmarkshlutfall l6dar sé grodur- og
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dvalarsvaedi og pess geett ad vid uppbyggingu verdi ekki gengid a groskumikil
grodursvaedi sem eru til stadar.

Gera parf grein fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum a l6dinni, gott er ad hafa leidbeiningarrit
a vefsidu skipulagsstofnunnar sem unnid var af ALTA sem og leidbeiningar
hverfisskipulags um blagreenar ofanvatnslausnir til hlidsjonar. Skoda parf peer sérstaklega
vegna bilakjallara sem gert er rad fyrir i tilogu. A 168um skal gera rad fyrir fiolbreyttum
grodurtegundum og er pa reiknad med a.m.k. 80 cm grédurlagi ofan a bilakjallara til ad
grodur geti prifist vel og auka moguleika a blagreenum ofanvatnslausnum. Vié maelumst til
med ad pid faid til lids vid ykkur landslagsarkitekt sem kemur ad pessu peetti i
deiliskipulagsgerdinni.

Grédur og graent yfirbragd

Gera parf grein fyrir grédurnotkun innan l6dar. Grédur skal vernda og styrkja liffraedilegan
filbreytileika innan svaedisins. Liffreedilegan fidlbreytileika skal tryggja og efla med pvi t.d.
ad gera rad fyrir fidlbreyttum grodri og setja lagmarksfjolda tegunda.

Gdéngu- og hjélatengingar

Skerpa parf a fleedi gangandi — og hjélandi inni i reithum. Skoda parf innkeyrslur inn a
l6dina med tilliti til umferdardryggis. Gera parf greiningu a flaedi vegfarenda innan 16dar,
syna tengingar vid steerra stiganet borgarinnar og gott er ad skoda med borgarlinu i huga.
Skoda parf génguleidir barna i skola.

Eitt af markmidum adalskipulags fjallar um breyttar ferdavenjur og uppbyggingu borgarlinu.
| adalskipulagi er ad finna umfjsllun sem leggur aherslu & ad auka hlutdeild vistveenni
samgangna og samhlida pvi minnka notkun einkabilsins. A mynd hér ad nedan ma sja
forgagnsrodun samgdéngumata i adalskipulagi og markmid um hvernig hlutdeild
samgdngumata i borginni eru.

Med pessi markmid adalskipulags til hlidsjonar er mikilvaegt ad skoda skipulagningu
gdngu- og hjodlastiga & reitnum sem og tengingar inn i borgarrymi pannig ad peim sé
forgangsra®dad a sama hatt og adalskipulag gerir rad fyrir.

Stadsetning og fyrirkomulag bila- og hjélastada

Gera parf samgdngumat vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a reitnum sem er i samraemi
vid stefnu Reykjavikur og fjélda hjola- og bilasteeda.

Sudurhluti sveedisins liggur upp vid borgarlinu og er i vinnslu deiliskipulag borgarlinu fyrir 1.
lotu Laugavegs. Mikilveegt er ad taka tillit til pess og gott veeri ad leggja aherslu a lifandi
dvalarsveedi og verslun og pjonustu a jardhaedum en pannig veeri, medal annars, haegt ad
efla mannlif a svaedinu i heild.

Reiturinn er & sveedi 1 i bila- og hjolastaedastefnu en um pad segir:

Miékjarni Reykjavikur, midsveedi/bléndud byggd, péttingar- og haskdlasvaedi, og svaedi & samgéngu-
0g préunarasum borgarinnar.

Lysing A bessu svaedi er stefnt sérstaklega ad breyttum ferdavenjum (og par med dregid Ur
eftirspurn eftir bilasteedum), en innan pessa sveedis er eda verdur bléndud landnotkun (adgengi ad
daglegri pjonustu), asamt adgengi ad godum almenningssamgdéngum innan géngufjarleegdar. bessir
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beettir, asamt 6flugu géngu- og hjdlastigakerfi borgarinnar studla ad pvi ad besti kosturinn er ad
feréast med vistveenum ferdamata.

Krofur um fidlda bila- og hjolasteeda fyrir ibudarhusneedi annars vegar og atvinnustarfsemi,
skoéla og adra landnotkun eru vel Utskyrdar i t6flum 1 og 2 i bila-og hjdlasteedastefnu
Reykjavikur. Bent er & ad kréfur vegna fiélda bilasteeda eru settar fram sem vidmidunar-
og hamarksgildi.

Vegna umfangs tilldgunnar parf ad gera samgéngumat. | samgéngumati er lokafjoldi
bilasteeda akvardadur par sem tekid er tillit til adgengis ad almenningssamgoéngum,
samnytingar bilastaeda, teekifaera fyrir deilibila/-hjol og innleidingar samgdngustefnu, svo
deemi séu tekin.

Deilibilar: bar sem félk kys ad deila bil i stad pess ad eiga bil til einkanota, syna rannsoknir
ad einn deilibill getur komid i stad 5-20 einkabila. A svaedi 1, par sem aeetladar eru 50
ibudir eda fleiri, er mogulegt ad skipta ut 3-5 bilasteedum fyrir eitt deilibilastaedi. Ef
uppbygging a sveedi 2 er nalaegt bidstod almenningssamgangna med gott/hatt
bjonustustig ma einnig gera rad fyrir einu deilibilasteedi i stad 3-5 bilastaeda.
Reykjavikurborg gerir kréfu um ad nybyggingar med 100 eda fleiri ibudum a svaedi 1 Utvegi
a.m.k. 1 bilasteedi fyrir deilibilapjonustu. Uppbyggingaradili / 166arhafi semur vid
deilibilapjonustu um nytingu a deilibilastaedum.

Samnyting bilasteeda: Eftirspurn eftir bilastaeedum naer ha- og lagmarki @ mismunandi
timum dags og er breytileg eftir landnotkun. Til deemis eru bilastaedi vid skrifstofuhtisnaedi
yfirleitt fullnytt ad degi til en tém & kvoldin og um helgar. Ofugt er farid med ibudarhisnaedi,
par sem bilastaedi eru yfirleitt adeins fullnytt seint & kvoldin og um helgar. Med bléndun
slikrar uppbyggingar er haegt ad gera rad fyrir ageetri samnytingu bilastaeda.

Hjolasteedum er skipti i tvo flokka, skammtimastaedi og langtimasteedi. Nanar er fjallad um
skilgreiningu peirra i bila- og hjolasteedastefnu en gera parf grein fyrir baedi skammtima- og
langtimasteedum i deiliskipulagi.

Bent er & ad Vidmid um fjolda hjolasteeda eru skilgreind sem lagmaork.

Hlj6dvistarskyrsla

Gera parf itarlegri hljodvistargreiningu (hljédvistaskyrslu og kort) vegna nalaegdar
randbyggdar vid Kringlumyrarbraut og Laugaveg. Syna parf hljédstig vid utvegg og
dvalarsvaedi. Gera parf itarlegri vindgreiningu vié gerd deiliskipulagsins og skoda hvernig
haegt er ad lagmarka ahrif vindstrengja. | gdégnum skal avarpa stadi sem eru askorun ad
leysa med tilliti til hljédvistar og fara yfir lausnir vegna peirra.

Forathugun & birtustigi iotida- birtustig a athlidum

Mikilveegt er ibudir séu bjartar en pannig pa m.a. tryggja geedi peirra. Syna skal
prividdarmyndir gf birtustigi & uthlidum ibuda en paer geta synt hvar er 6zaeskilegt ad
stadsetja ibudir. | svansvottunarkerfi er fjallad itarlegar um aeskileg vidmid um birtuskilyrdi i
ibudum.

A8 auki er gott ad hafa til hlidsjonar drog ad reglugerd um breytingu a byggingarreglugerao,
nr. 112/2012 en par er verid ad innleida heildsteeda umfjoéllun um ljosvist i
byggingarreglugerd. Verid er ad vinna ur umségnum vegna pessa.
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ibudagersir

[ tillogu segir ad medalsteerd ibuda yrdi 60 m? og pa veeri heildarfjsldi ibuda 400 en &
60rum stad i tillogunni er fjallad um ad medalsteerd almennra ibuda verdi 100 m? og pvi um
376 almennar ibudir en einnig er fjallad um ad adrir 4680 m? fari undir 89-90
namsmannaibudir. Fj6lda og medalstaerd ibuda parf ad skyra betur og skoda sérstaklega i
samréadi vid Reykjavikurborg. Utfeera parf nanar hlutfallaskiptingu ibtidagerda sem og huga
ao fidlbreytileika innan hverrar ibudagerdar.

i adalskipulagi Reykjavikur er fiallad um mikilveegi bléndunar ibida, med
deiliskipulagstilldgu veeri gott af fa grunnmyndir ibuda til ad syna fram a bléndun.

A168inni i dag er mikid lif en par eru félogin Brynja leigufélag, Sjalfsbjorg og iprottafélog
fatladra. Mikilvaegt er ad 6ll uppbygging a reitnum taki tillit til peirra sem eru a reitnum i
dag. Félagsleg bléndun og fidlbreytni verdi avallt leidarljos vid skipulagningu nyrra hverfa
0g husnaedisframbod verdi med peim haetti ad sem flestir geti flutt innan hverfis pbegar
staekka eda minnka parf vid sig hisnaedi. | adalskipulagi er ytt undir aukna bléndun
byggdar med ibudarbyggd i nagrenni vid naverandi atvinnukjarna, samtvinnun ibuda og
vinnustada innan sama reits og félagslega bléndun med fidlbreyttum huasneaedislausnum.

Husnaedisstefha borgarinnar er samofin skipulaginu. Félagsleg bléndun, j6fnudur og
Adalskipulag Reykjavikur 2040 3 6ruggt pak yfir héfudid fyrir alla tekjuhdpa og alla
aldurshopa er par raudur pradur.

I markmidum AR204, 3.6.3 um yfirbragd blandadrar byggdar og geedi ibudarhtsnaedis og
neerumhverfi pess segir ad huga purfi j6fnum héndum ad gaedum inniryma og Utiryma sem
myndast a milli hisanna. Vid endanlegt mat @ umfangi uppbyggingar, akvérdunar um
haedir husa og byggingarform i deiliskipulagi purfi m.a. ad taka mid af pattum eins og
dagsbirtu inni sem uti, skuggavarpi, utsyni, loftreestingu, loftgaedum, hljodvist og
moguleikum & solrikum og skjélgddum utirymum. | kaflanum, 3.6.3., er farid yfir nokkur
lykilvidmid og krofur sem huga parf ad vid métun og hénnun ibudarbyggdar.

Reykjavikurborg vill styrkja hlutverk sitt sem green borg. betta felur i sér storaukna ahersla
a péttingu byggdar og bléndun byggdamynsturs, a gott adgengi ad fjdlbreyttum utivistar-
0g natturusveedum og a ad efla vistvaena ferdamata. Stefnunni um Greena borg er atlad
ad vera aflvaki gods borgarlifs, studla ad baettri lydheilsu borgarbua og auka graena asynd
borgarinnar med trjam og 68rum grodri.

Urgangslausnir

Skoda parf sorplausnir og Utfeera nanar. Nylega var sampykkt breyting a deiliskipulagi
Hatuns 10, 12 og 14 (dags. 24. oktéber 2024) par sem heimilad var ad koma fyrir
djupgamum. Gott veeri ad skoda sorplausnir i nyju deiliskipulagi med peirri breytingu.

LCA/Kolefnisspor og utreikningar

Tillagan gerir rad fyrir nidurrifi hluta Hatuns 12, par sem Sjalfsbjorg er til husa og Hatuns
10d, par sem Hringsja er til husa. Mikilveegt er ad skoda itarlega hvort ad nidurrif sé
naudsynlegt en best veeri ad komast hja ollu nidurrifi. Ef nidurrif er 6hjakveemilegt skal
framkvaema greiningu & peirri kolefnislosun.
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Innvidir

Skoda parf hvada innvidir eru til stadar i borgarhlutanum til pess ad heegt sé ad pjonusta
pa einstaklinga sem munu koma til med ad bua a reitnum.

Afangaskipting uppbyggingar
Vid deiliskipulagsgerd parf ad skoda afangaskiptingu uppbyggingarinnar.

Nidurstada

o Jakveett er tekid i fyrirliggjandi frumdrog ad uppbyggingu reits med peim fyrirvérum
sem fram koma i umsdgn. Hafa skal aframhaldandi samrad vid Reykjavikurborg
vardandi frekari préun uppbyggingaraaetiunar og skoda parf i pvi sambandi hvort
ad ekki verdi unnin préunarazetiun og reitnum skipt upp i minni
deiliskipulagsaeetlanir.

e Hugmyndir eru metnadarfullar og bera gédan keim af borg fyrir folk.

f.h. skipulagsfulltriia Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjérvar

verkefnastjori
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