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Reykjavik, 29.08.2024 / PMS

Vardar: Hadegismoar 6, breyting a deiliskipulagi — (fsp)

L6gd fram fyrirspurn Sneelands ehf., dags. 13. juni 2024, asamt bréfi Zeppelin arkitekta,
dags. 13. juni 2024, um breytingu & deiliskipulagi Hadegismoda vegna Iédarinnar nr. 6 vid
Hadegismoba sem felst i breytingu a l6darmaorkum, samkveemt uppdr. Zeppelin arkitekta,
dags. 13. mai 2024. Einnig er 16gd fram yfirlitsmynd og ljésmyndir.

Hiuti AR 2040 Hiuti gildandi deiliskipulags ~ Loftmynd, dags. 20.7.2022.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag
| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjorn 21. desember 2021 og

birt i B-deild Stjornartidinda 18. januar 2022. Samkvaemt pvi er 168in Hadegismobar 6 a
skilgreindu midsveedi (M17). Um skilmala skipulagsins segir: ,A midsvaedum er fyrst og
fremst gert rad fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi, stjiornsyslu og skrifstofum en einnig
ibudum, einkum a efri haedum bygginga. Midsvaedi pjona ymist ollu landinu,
hofudborgarsvaedinu 6llu eda nokkrum ibudarhverfum. A midsvaedum fer almennt fram
fiolbreyttari starfsemi en rumast a verslunar- og pjonustusveedum (Vb).

Um skilmala fyrir M17. Hadegismaoar seqir: ,M17. Hadegismdar. Einkum skrifstofur,ymis
bjonusta og léttur iénadur.”

Deiliskipulag
i gildi er deiliskipulag fyrir sveedi®, p.e. Hadegismoar — Deiliskipulag, sampykkt i
Borgarradi, pann 18. april 2000, med sidari tima breytingum.

| deiliskipulagi eru i gildi skilmalar fyrir 168 nr. 6 ad Hadegismdum en um er ad raeda
12.007 m2 166 med einum byggingarreit. Staerd byggingarreits er 2.666 m2 og er
leyfilegt nytingarhlutfall ad hamarki 0,50. Mesta leyfilega haed husa a 166inni er 23,00



metrar fra golfkota adalhaedar og skulu tvaer efstu haedirnar vera inndregnar sem nemur
2/3 af flatarmali byggingarreits.

Fyrirspurn dags. 30. desember 2022

pann 30. desember 2022 lagdi Snaeland Grimsson fram fyrirspurn um breytingu a
deiliskipulagi Hadegismoa vegna I6darinnar nr. 6 vid Hadegismoa, par sem 6skad var
eftir breytingu a lodarmaérkum.

Tekid var neikveett i fyrirspurnina og visad i ad um er ad reeda greent sveedi a borgarlandi
0g opid svaedi skv. skilgreiningu adalskipulags.

Hadegismoar 6
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Tillaga ad Iodarskiptum, breytt I60armork.

Umsdgn

Fyrirspurnin vardar breytingu a 166armorkum sem fellst i breytingu a gildandi
deiliskipulagi fyrir Hadegismoa. Um er ad raeda svipada fyrirspurn og barst undir lok ars
2022.

[ stuttri lysingu & erindinu kemur fram ad form l68arinnar sé vidvarandi vandamal og er
l6gun hennar i dag pess edlis ad hun hentar starfsemi rutufyrirteekis illa. Sa hluti
l6darinnar sem er ekkert nyttur i dag, p.e. austasti hluti hennar, haekkar mikid til austurs
og er ljost ad radast pyrfti i umtalsverdar framkveemdir til ad gera pann hluta nytilegan.
Grafa pyrfti mikid magn jardvegs og jafnframt pyrfti ad byggja 8-10 metra haan
stodvegg.

Samkveemt fyrirspurninni feelist breyting a I6darmaérkum i pvi ad austurhorni I6darinnar
verdi skipt Ut fyrir borgarland af sému steerd (629,9 m2) i nordausturhluta hennar.
Vidbaotin yrdi bogadregin i laginu og er gert rad fyrir ad reidstigurinn myndi fylgja pessum
nyju 166armdrkum og verda audfarnari en i fyrri tilldgu fra lok ars 2022.

Sa hluti 166ar Hadegismoba 6 sem lagt er til ad skiptur verdi ut fyrir jafnstoran hluta ur
borgarlandi er eins og adur hefur komid fram ohreyft land i dag og er par gréinn moi.
Lodin afmarkast a pessu svaedi af gongustig til sudurs og reidstig til austurs. Sa hluti
borgarlands sem lagt er til ad verdi hluti af |66 Hadegismda 6 er utan svaedis sem
deiliskipulag Hadegismoa neer yfir (sja deiliskipulagsbreytingu samp. 2. mai 2007).



Jafnframt naer ny afmoérkun 160ar inna skilgreint opid svaedi (OP15) skv. adalskipulagi
Reykjavikur 2040. ba pyrfti ad hlidra til reidstig sem liggur medfram austurmérkum
|6darinnar.

Sneeland Grimsson bydst til pess ad utbua nyjan reidstig a eigin kostnad og flytja tré sem
fyrir eru i nyju stigsveedi yfir a I60arpartinn sem yrdi ad borgarlandi eftir breytinguna.
Samkvaemt bréfi sem fylgdi med fyrirspurninni er umferd um pennan téda stig mjog litil
og pvi eettu ahrif ofangreindrar l6darbreytingar ekki ad vera mikil, hvorki a gangandi eda
ridandi vegfarendur. Nokkur fjoldi trjaa er & pvi svaedi sem telst til borgarlands i dag en
yrdi hluti [6darinnar nr. 6 ad Hadegisméum med breyttri afmorkun l6dar. Med
fyrirhugudum framkveemdum pyrfti pvi ad fjarleegja pau tilteknu tré. Eins og getid var hér
ad ofanverdu hefur l6darhafi vidrad pa hugmynd ad endurplanta peim a naleegum
slodum.

Reidstigur
Reidstigur sem liggur fra Raudavatni og nordur ur, liggur medfram austur og nordur

Stigur feerdur til

Minnkun I6dar

Léga reidstigs skv. AR40. Tillaga ad faers/ reidstigs.

Nidurstada

Ekki er gerd athugasemd vid ad sott verdi um breytingu & deiliskipulagi i samreemi vid
erindid & kostnad umsaekjanda. Breytt I66armork fara orlitid ut fyrir skilgreint midsvaedi
0g inn a opid sveedi Austurheida samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2040. ba verdur
nytt borgarland inni a skilgreindu midsvaeadi.

porf er & pvi ad faera gongustiginn austar en ekki er gerd athugasemd vid ad ny lega
hans & pessum stad verdi innan marka Austurheida, par sem hann geeti jafnvel legid
innan um trjagrodur. ba parf umsaekjandi ad endurplanta trjam sem fjarleegja parf vegna
fyrirhugadrar deiliskipulagsbreytingar og breyttrar afmérkun l6dar. Utbua parf samning
milli umsaekjanda og Reykjavikurborgar er varda pessi atridi.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
bordur Mar Sigfsson, skipulagsfreedingur SFFi og verkefnastjori.



