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Vardar: Hadegismoar 2-4 — fyrirspurn vegna breytingar a deiliskipulagi
Logd fram fyrirspurn THG Arkitekta ehf., dags. 26. mai 2025, asamt greinargerd, dags. 26. mai
2025, um breytingu a deiliskipulagi Hadegismoéa vegna l6darinnar nr. 2-4 vid Hadegismoa, sem

felst i auknu nytingarhlutfalli a lod og steekkun & 168, samkveemt tillégu THG arkitekta, dags. 26.
mai 2025.

Landnotkun skv. AR 204O * Hiuti gildandi deiliskipulags. - Loftmynd af svaedinu.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 sampykkt i borgarstjérn 21. desember 2021 og birt i B-
deild Stjornartidinda 18. januar 2022.

Samkvaemt adalskipulagi eru Hadegismoar a skilgreindu midsveedi (M17). bar er einkum gert
rad fyrir skrifstofum, ymissi pjonustu og léttum idnadi.

| greinargerd AR40 eru uppgefnar tolur er varda azetlada aukningu byggingarmagns
atvinnuhtsnaedis &4 midsvaedum. A Hadegisméum (M17) er ndverandi byggingarmagn skilgreint
sem 24.000 m2 og er aztlud aukning byggingarmagns a sveedinu 10.000 m2. bess ber po ad
geta ad hér er um lauslega azetlada aukningu atvinnuhusnaedis.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Hadegismoa, dags. samp. 18. april 2000 m.s.b. Samkvaemt
skipulagsskilmalum skal vid hénnun mannvirkja taka tillit til pess hversu dberandi svaedio er i
umhverfi sinu, asamt nalaegd pess vid Utivistarsvaedi, p.e. golfvéll, Raudavatnssvaedid og
heidarlond. Honnudum er sérstaklega bent a ad meirihluti mannvirkja i Hadegisméum ber vid
himinn, baedi séd fra Vesturlandsvegi og Sudurlandsvegi.

Afstodumynd.



Nuverandi adstaedur & svaedinu

Lodin Hadegismoar 2-4 er skv. Utgefnu maelibladi 25.668 m2. A 168inni standa tvaer byggingar,
b.e. Hadegismoar 2 en um er ad reeda prentsmidju sem var byggd arid 2004 og er birt flatarmal
hennar skv. fasteignaskra 6.476,4 m2. Hadegismoar 4 er sidan skrifstofubygging sem reis arid
2006 og hysir skrifstofur Arvakurs hf. og Lyru ehf. en birt flatarmal hennar skv. fasteignaskréa er
3.851,8 m2.

i dag er hvorki hamarksbyggingarmagn né nytingarhlutfall & [68inni fullnytt en samanlagt
byggingarmagn & l6&inni er 10.331 m2 og nytingarhlutfallié 0,4. | gildandi deiliskipulagi er heimild
fyrir samanldgdu byggingarmagni upp a 12.834 m2 og nytingarhlutfallid 0,5.

N

Likan af tillogu & 166.

Skilmalar fyrir 168ina eru i meginatridum eftirfarandi:
- heimilt nytingarhlutfall er 0,5.
- hamarkshaed bygginga er 23 m fra golfkdta adalheedar.
- vid hénnun mannvirkja skal taka tillit til pess hversu aberandi sveedid er i umhverfi sinu og
nalaegd pess vid Utivistarsveedi.
- kvadir eru um fragang l6dar m.a. grédursetningu.

Lodarsteekkun

| greinargerd sem var medfylgjandi fyrirspurninni er [6gd fram tillaga ad steekkun 168ar medfram
g6tu Hadegismoa ad staerd 1.045 m2. bar kemur fram ad petta tiltekna svaedi sé i dag einskonar
einskismannsland, en med staekkun pess geaeti landid nyst ad hluta sem byggingarland. Med
nyjum minni byggingum framan vid prentsmidju geeti gdnguleidin medfram prentsmidju ordid
ahugaverdari, og mogulega veeri haegt ad framlengja géngustig afram og tengja vid niverandi
stigakerfi Utivistarsveedis Austurheida.

Steerd niverandi I68ar er 25 668 m2 Staekkun I6dar samt. 6.560 m2 - heildarsteerd = 32.248 m*

Tillaga ad steekkun l6dar.



A nordausturhluta l6dar er 16gd til steekkun upp & 5.535 m2 (var 2.000 m2 i fyrri fyrirspurn). Med
beirri staekkun myndu, skv. erindi, pegar byggdir innvidir nytast betur og rask a sveedinu yroi
minna. Staekkunin mun hins vegar ad hluta til teygja sig inn & svaedi opid svaedi Austurheida.

[ tillogunni sem fyrirspurnin Iytur ad er pvi gert rad fyrir ad [68in ad Hédegisméum 2-4 steekki ur
25.668 m2 i 32.248m2 og nemur heildarstaekkunin pvi samtals 6.580 m2. | fyrri fyrirspurn var
gert rad fyrir steekkun upp a 3.045 m2.

Nytingarhlutfall I6dar

Nuverandi nytingarhlutfall I66arinnar er 0,5 en lagt er til ad pad verdi haekkad i 1,0 (i stad 1,35 og
1,19 i fyrri fyrirspurnum). Heildarbyggingarmagn a 166 feeri ur 12.844 m2 i 32.218 m2, ad
undanskyldri mégulegri bilageymslu ad steerd u.p.b. 2500 m2.

Umsogn

Um er ad raeda fyrirspurn sem kemur i framhaldi afgreidslu fyrirspurna hja skipulagsfulltria dags.
29. mai 2024 og 12. desember 2024. Nidurstada peirra afgreidsina var ad aukning a
byggingarmagni ur 12.844 m2 i 38.321 m2 (fyrri fyrirspurn) og i 38.601 m2 (sidari fyrirspurn) og
haekkun nytingarhlutfalls ur 0,51 1,35 (fyrri fyrirspurn) og 1,19 (sidari fyrirspurn) vaeri umtalsverd
og ber ad varast ad koma sliku byggingarmagni fyrir a pessu sveedi. Hins vegar var tillagan s6gd
ahugaverd og goédra gjalda verd til aframhaldandi Utfeerslu med aherslu a byggingarmagn sem
heefir pessu tiltekna svaedi i Utjadri borgarinnar i grennd vid Utivistarsvaedi.

Samkvaemt greinargerd sem var medfylgjandi nyrri fyrirspurn er lagt til ad steekkun 16dar fari ur
25.668 m2 i 32.248m2 og nemur heildarsteekkunin pvi samtals 6.580 m2. b4 er lagt til ad
byggingarmagn aukist ur 12.844 m2 i 32.218 m2. Aukid nytingarhlutfall yréi pvi 1,0 i stad
nuverandi nhl. 0,5.

Brugdist hefur verid vid abendingum skipulagsfulltrua um minnkad fyrirhugad byggingarmagn
med tilkomu 21.887 m2 nyrra bygginga a 168inni. Nuverandi byggingarmagn er samtals 10.331
m2.

Med pvi ad skoda fyrirhugada uppbyggingarreiti sést ad meginpungi uppbyggingar verdur a
nordanverdri [68inni i premur 5-6 haeda byggingum. Kjarninn verdur halfvegis innan ndverandi
|6dar og halfvegis a sveedi sem er utan l6dar i dag og pvi porf a téluverdri l6darsteekkun a pvi
svaedi.

Su uppbygging sem er fyrirhugud a sunnanverdri 163inni, p.e. sunnan vid prentsmidju, er tdluvert
umfangsminni en nordanmegin og er par porf & smaveaegilegri I6darsteekkun til ad koma
fyrirhugadri uppbyggingu fyrir. Par er gert rad fyrir einni, staksteedri byggingu a premur haedum
en med pessari byggingu markast pungur rammi uppbyggingar fra sudri til nordurs innan l6dar.

Uppbyggingarsveedi nordan prentsmidju

Nordan vid prentsmidjuna er fyrirhugad ad reisa prjar staksteedar byggingar par sem skrifstofu-,
bjénustu- og lagerhusnaedi fléttast saman. A fyrstu haeda veeri rymi fyrir lager og léttan idnad par
sem porf veeri a heerri lofthaed. Skrifstofu- og pjonusturymi yrdu svo stadsett i stokkbyggingum
bar ofan a. Byggingarnar lenda nokkurn veginn pvert a haedarkdtum og skera sig inn i
Hadegishaedina og landslagid fleedir inn a milli peirra. Med pessu méti myndast nattaruleg
samfella milli umhverfisins og bygginga.

Uppbygging sunnan vid prentsmidju

Sunnan vid prentsmidjuna er lagt til ad reisa eina smzerri byggingu vid Hadegismobagotu par sem
medalstor og minni fyrirteeki geta prifist. Byggingin myndar milda dsynd og umhverfisahrif
nuverandi prentsmidju HM2 og vérugeymslu HM1-3 og studlar pannig ad betra samspili nyrra og
eldri mannvirkja & sveedinu.




Auka haed byggd ofan & nuverandi skrifstofuhusneedi HM4

Nuverandi skrifstofuhusnaedi Morgunbladsins var hannad med hlidsjon af pvi ad haegt veeri ad
byggja adra haed ofan & pad sidar meir. [ tilldgunni er lagt til ad byggt verdi ofan & niverandi
skrifstofu.

Ljost er ad tekid hefur verid tillit til peirra sjonarmida sem sett voru fram i nidurstédu og afgreidslu
fyrri fyrirspurna. Mildud asynd uppbyggingar og uppbrot bygginga dsamt umfangi minnkads
byggingarmagn samsvarar pvi vel naleegd I16darinnar vid naerliggjandi natturu og umhverfis.

Nidurstada
Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad umsaekjandi lati vinna breytingu ad deiliskipulagi i
samraemi vid innsent erindi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstéou skipulagstulltrua til erindis byggir a innsendum
gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli mals
samkvaemt ekki talist stiornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi
ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til framkvaermda.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
pordur Mar Sigfusson, skipulagsfraedingur og verkefnastjori.



