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Reykjavik, 14. april 2026
USK26030120

Haaleitisbraut 1 — Breyting a deiliskipulagi

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. april 2026 var 16gd fram umsékn TO
arkitekta ehf., dags. 5. mars 2026, um breytingu a deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1. i
breytingunni sem 16g0 er til felst ad breyta notkun hussins pannig ad heimilt verdi ad
reka par hétel med allt ad 90 herbergjum. Breytingin felur einnig i sér heimild til
haekkunar hussins um eina inndregna haed asamt heimild til ad grafa fra husinu
austanverdu til ad saekja birtu ofan i kjallara, samkvaemt uppdr. TO arkitekta, dags. 14.
april 2026.

Adalskipulag Reykjéhkur 2040 Dei/iskipu/ag/ Hvefﬁsskipulag.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Haaleitisbraut 1 (Valholl)
midsvaedi (M), nanar tiltekid borgarhluta M2b, Holt-Laugavegur. L6&in er hluti af
borgarhluta 3, Hlidar, Holt og Nordurmyri.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Deiliskipulag Haaleitisbrautar
1 og Bolholts 5, sampykkt i borgarradi 21.02.2020 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Haaleitisbraut 1, Valholl, er steinsteypt bygging a fjérum haedum auk kjallara. Husié var
byggt arid 1975 fyrir starfsemi Sjalfstaedisflokksins en i gegnum arin hefur einnig verid
rekin par ymis énnur starfsemi. Hisnaedid er skrad sem skrifstofa i fasteignaskra. i
deiliskipulagi er Valholl s6gd nytast sem pjénustubygging par sem ,m.a. eru til husa:
Sjalfstaedisflokkurinn [vikjandi], tannlaknastofur, Heyrnar- og talmeinastdd islands
o.s.frv.”

i deiliskipulaginu sem hér er til umfidllunar er 6skad eftir ad
1. Heimilud verdi hotelstarfsemi i hasinu.
2. Heimilud verdi haekkun hussins um eina inndregna haed.

3. Grafid sé fra husinu a austurgafli pess til pess ad saekja birtu ofan i kjallara.
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Adur hafa verid lagdar fram keimlikar fyrirspurnir vegna malsins, fyrirspurn TO arkitekta
ehf, dags. 13. januar, 2026 og fyrirspurn Alva fasteigna ehf, dags. 1. desember 2025.
Byggir pessi umsdgn ad einhverju leyti a peim fyrirspurnum.

Par sem byggingin er skilgreind sem skrifstofubygging i fasteignaskra og
bjonustubygging i deiliskipulagi parf deiliskipulagsbreytingu til ad breyta nytingu
byggingarinnar i hétel. | adalskipulagi kemur fram ad & svaedi M2b séu ,fyrst og fremst
rymisfrekar smasoéluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki,
honnunarfyrirtaeki og handverk, hotel og veitingastadir. bPar sem adstaedur leyfa er
ibudarhusnaedi heimilt, einkum a efri haedum bygginga.” Samkv. pessu samraemist
hételstarfsemi starfsemi a 168inni.

Vardveislugildi Valhallar er étviraett. Eins og segir i Byggdakdnnun: Borgarhluti 3 —
Hliéar: I. hluti: Saga byggdar i borgarhlutanum: Fornleifaskraning og vardveislumat
fornleifa og yngri minja: Nidurstédur vardveislumats htsa og hverfisheilda er
Haaleitisbraut skrifstofubygging reist 1975 og hénnud af arkitektunum Halldori H.
Jénssyni og Gardari Halldérssyni. Byggingin er merk fyrir paer sakir ad hun er eina
byggingin sem var sérhoénnud til ad hysa hofudstodvar stjornmalaflokks. Hun hefur pvi
Otvireett verndargildi. Borgarségusafn bendir a ad byggingin var hénnud til ad setja svip
a umhverfid. Enn fremur segir par ad ,utlit hussins og stadsetning endurspeglar
hlutverk pess. Hefur hatt vardveislugildi, einkum sem aberandi kennileiti a hornléé og
taknraen bygging. barf umhverfislegt andrymi sem slikt.“ | Byggdakénnun er
hverfisvernd byggingarinnar héfd i raudum flokki og tekid fram ad ekki sé gerd grein
fyrir peirri vernd i deiliskipulagi. | raudum flokki eru ,einsték hus, husaradir og
g6tumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsodgulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra.”

Addragandi Byggdakénnunar var sa ad Borgarsdgusafn vann sérstaka husakénnun
begar unnid var ad deiliskipulagi fyrir |6dirnar Haaleitisbraut 1 og Bolholt 5
(husakoénnun Borgarsdgusafns i bréfformi, dags. 5.7.2019.) Husakénnunin var 16gd
fram sem fylgigagn med deiliskipulagstillégunni a fundi skipulags- og samgéngurads
6.11.2019. bar var einnig 16gd fram umsogn Minjastofnunar dags. 17.7.2019 par sem
tekid var undir nidurstédur Borgarsogusafns um vardveislugildi Valhallar vid
Haaleitisbraut 1. Deiliskipulagi® var sampykkt i borgarradi 28.11.2019 og
afgreidslufundi skipulagsfulltria 21.2.2020. Husakdénnunin er hins vegar ekki nefnd i
goégnum sampykkts deiliskipulags og par er hvergi gerd grein fyrir hverfisvernd i
raudum flokki sem gerd var tillaga um i husakénnuninni. Tillégur Borgarségusafns um
hverfisvernd eru raddgefandi alit, sem skipulagsyfirvdld borgarinnar settu ad taka afstédu
til hverju sinni. Ekki var tekin afstada til hverfisverndarinnar vidé afgreidslu
deiliskipulagsins. Er aetlunin ad svo sé gert i pessari deiliskipulagsbreytingu.

Fra pvi ad deiliskipulag fyrir Haaleiti 1 og Bolholt 5 var sampykkt hefur tekid gildi
hverfisskipulagi fyrir Hlidar (3.1. Hateigshverfi), en par eru préunarsvaedi undanskilin og
svaedid sem 16din Haaleiti 1 tilheyrir (3.1.15) telst eitt slikt. Hverfisskipulag gildir pvi ekki
fyrir 168ina Haaleiti 1. | ofannefndri byggdakénnun sem unnin var vegna
hverfisskipulagsins aréttadi Borgarsdgusafn tillogur sinar um hverfisvernd fyrir husid
Valhéll, med visan i pegar gerda hisakénnun fyrir 168ina. i skjalinu ,Urvinnsla
umhverfis- og skipulagssvids a tilldogum ad hverfisvernd Hlida“ (2024) um
hverfisverndartilldgur Borgarsdgusafns, sem Umhverfis- og skipulagssvid Iét vinna
vegna hverfisskipulagsins, er lagt til ad ekki verdi a ,hverfisverndarkorti“ gerd grein fyrir
akvednum husum sem Borgarségusafn lagdi til hverfisverndun a, par a medal
byggingunni Valholl vid Haaleitisbraut 1. bar sem ad 166in Haaleitisbraut 1 fellur utan
hverfisskipulagsins og deiliskipulag fra 2020 gildir enn fyrir I6dina verdur ekki séd ad
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skipulagsyfirvold hafi tekid endanlega afstodu til hverfisverndar byggingarinnar i
skipulagi.

Su afstada er tekin hér og lagt til ad Haaleitisbraut 1, Valhdll, njéti hverfisverndar i
raudum flokki. Hverfisvernd utilokar ekki allar utlitsbreytingar & byggingum sem undir
hana eru felld. Hins vegar pydir hun ad syna parf sérstaka adgat vid hdnnun breytinga
og vidbygginga. | deiliskiplagsbreytingunni sem er til umraedu er pvi lagt til ad leyfd
verdi inndregin pakhaed og fragrafinn kjallari svo lengi sem pessar breytingar eru unnar
i sem mestri satt vid byggingarlist hinnar upprunalegu byggingar eins og lyst er i
Byggdakénnun. Forsenda pessarar afstodu er ad jardheed byggingarinnar, sem hyst
hefur veislusali, verdi adgengileg borgarbuum i formi lifandi jardhaedar og ad hun sé
ekki nytt til hételgistingar. Farid er fram & ad allar breytingar a byggingunni ryri ekki gildi
hennar sem ahugaverd byggingarlist, hlutféll hennar, aferd hennar og efnisval.

Nidurstada

Lagt er til ad breyting & deiliskipulagi Haaleitisbrautar 1 sé sampykkt sbr. umsogn hér
ad ofan.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arnérsson

verkefnastjori
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