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Reykjavik, 3. mars 2026
USK25100013

Haaleitisbraut 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa — staekkun a 160

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 7. oktéber 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Ragnars Auduns Birgissonar, dags. 1. oktober 2025, asamt greinargerd, dags. 19.
september 2025, um breytingu & deiliskipulagi reits 1.244.2, Egilsborgarreits, vegna
I6darinnar nr. 1 vid Haaleitisbraut, sem felst i éverulegri steekkun & 169 til ad koma fyrir
troppum fra gangstétt vid austanvert Bolholt nidur ad inngangi i Bolholti 9.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju dsamt
umsogn skipulagsfulltraa, dags. 3. mars 2026.
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Adalskipulag Re})kjavikur 2040 Deiliskipulag. ‘ Uppdrattur med fyrirspurn

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Hateigsvegi 1 borgarhluta 3 -
Hlidar og er hluti af M2b - Holt-Laugavegur - Midsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er Deiliskipulag Haaleitisbrautar 1 og Bolholts 5,
sampykkt i borgarradi 28. nébvember 2019 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 Haaleitisbrautar 1 vid Bolholt 9, matshluti 02 a 166 er 6 haeda fjolbylishus
sem er langt komid i byggingu, byggt a teikningum sem sampykktar eru a fundi
byggingarfulltrda 19. oktdber 2021.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria um éverulega steekkun l6dar til ad koma fyrir
troppum vid inngang huss vegna haedarmismunar milli I6dar og borgarlands vid einn
inngang hussins. Astaeda mismunar er sdgd liggja i mun & gégnum milli eldri
haedarblads og nylegri maelingum, par sem raunhaed lands var haerri en aaetlad var i
upphafi.

Porf & troppum til ad na upp haedarmun kemur fram eftir sampykkt gildandi
adaluppdratta en a peim ma po sja poérfina a ad vinna upp haedarmismuninn ut fra kéta
sem er merktur & gotu i teikningu. Lausn sem er 1699 til leysir adgengi fyrir ibua fra
g6tu en uppfyllir ekki kréfur um algilda hénnun. Mégulegt er ad leysa adgengi med
rampi ad hasi frekar en tréppum eins og kvedid er a um i byggingarreglugerd nr.
112/2012 kafla 6.2.
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Auk adgengis ad inngangi vid Bolholt 9 er einnig abotavant adgengi ad verslunarrymi
vid Bolholt 9 fra gotu. Samkvaemt deiliskipulagi eiga ad vera gonguleidir inn a 160 rétt
vid verslunarrymi og samkveemt kafla 7.1 byggingarreglugerdar nr. 112/2012 eiga
slikar gonguleidir ad vera hannadar a grundvelli algildrar hénnunar. bPvi er naverandi
hénnun ekki ad uppfylla kvadir deiliskipulags eda akvaedi byggingarreglugerdar og
byrfti pvi ad rada bot a pvi samhlida 68rum urbotum.

Fyrirhugud staekkun 168ar i fyrirspurn gengur inn a um 1 m graent svaedi i deiliskipulagi
og hefur steekkun verid borin saman vid asetlanir vegna endurbéta a Bolholti. Jakvaett
er tekid i staeekkun l6dar og veeri pa ad auki aeskilegt ef steekkun veeri alveg medfram
Bolholti um 1 m. bad veeri pa til pess ad bua til rymi fyrir skabraut ad Bolholti 9, en
einnig til ad leyfa grédurreemu ad vera innan l66ar og pa i hondum ibua. Lédarstaekkun
er pa talin innan marka til ad ekki purfi ad endursemja um l6darverd.

Ef til I66arsteekkunar kemur parf ad breyta deiliskipulagi og haegt vaeri ad adlaga
I66arhdnnun og adgengi fyrir alla innan peirra breytinga sémuleidis. Athuga parf allar
steerdir og nytingarhlutféll vid breytingarnar.

Nidurstada

o Vel ertekid i lodarstaekkun og meetti stackkun vera 1 m fyrir 6ll pau [66armérk
sem liggja ad Bolholti en breyta parf deiliskipulagi til pess ad breyta
I66armorkunum.

e Tryggja parf adkomu med# tilliti til algildrar hénnunar a 166 og ad inngangi ad
Bolholti 9.

e Kvod um gongustig i gildandi deiliskipulagi er ekki ad fullu uppfyllt i niverandi
uppdrattum og parf ad rada bot & pvi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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