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Reykjavik, 17. febriar 2026
USK25120006

Haaleitisbraut 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 17 jantar 2026 var 16gd fram fyrirspurn T
arkitekta ehf, dags. 13. jandar, 2026 um breytingu a notkun fyrrverandi Sjalfstaedishuss
ad Haaleitisbraut 1 sem lengi var pekkt undir nafninu Valholl, um lei® og 6skad er eftir
ad gera Utlitsbreytingu & byggingunni. | fyrirspurninni er 6skad eftir afstédu
skipulagsfulltria gagnvart breytingu a notkun byggingarinnar og utlitsbreytingum sem
syndar eru & uppdrattum.

Adalskipulag Reykja vikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [6din og byggingin & Haaleitisbraut 1 (Valhall)
midsvaedi (M), nanar tiltekid borgarhluta M2b, Holt-Laugavegur. Lodin er hluti af
borgarhluta 3, Hlidar, Holt og Nordurmyri.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Deiliskipulag Haaleitisbrautar
1 og Bolholts 5, sampykkt i borgarradi 21.02.2020 dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Haaleitisbraut 1, Valholl, er steinsteypt bygging a fjorum haedum auk kjallara. Husid var
byggt arid 1975 fyrir starfsemi Sjalfstaedisflokksins en i gegnum arin hefur einnig verid
rekin par ymis énnur starfsemi. Hisnaedid er skrad sem skrifstofa i fasteignaskra. |
deiliskipulagi er Valholl s6gd nytast sem pjénustubygging par sem ,m.a. eru til husa:
Sjalfsteedisflokkurinn [vikjandi], tannleeknastofur, Heyrnar- og talmeinastdd islands
o.s.frv.”

Oskad eftir afstddu skipulagsfulltria gagnvart breytingu & notkun byggingarinnar og
utlitsbreytingum:

e 1. Heimilud verdi hotelstarfsemi i husinu.
e 2. Inndreginni haed verdi beett vid husid. Haedin hefdi sama fotspor og
adkomuhaed hussins. Salarhaed nyju haedarinnar yrdi ad hamarki 350cm.

o 3. Grafid yrdi fra byggingunni a austurgafli pess til pess ad sakja birtu ofan i
kjallara hussins.
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A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 16 desember 2025 var 16gd fram keimlik
fyrirspurn Alva fasteignir ehf, dags. 1. desember 2025. Byggir pessi umsdgn ad miklu
leyti a peirri umségn. Par sem byggingin er skilgreind sem skrifstofubygging i
fasteignaskra og pjonustubygging i deiliskipulagi pyrfti deiliskipulagsbreytingu til ad
breyta nytingu byggingarinnar i hotel.

| adalskipulagi kemur fram ad & svaedi M2b séu ,fyrst of fremst rymisfrekar
smasoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirteeki,
hénnunarfyrirtaeki og handverk, hotel og veitingastadir. Par sem adstaedur leyfa er
ibudarhusneaedi heimilt, einkum & efri haedum bygginga.“ Samkv. pessu samraemist
hételstarfsemi starfsemi a 168inni.

Vardveislugildi Valhallar er otvireett. Eins og segir i Byggdakénnun: Borgarhluti 3 —
Hlidar: I. hluti: Saga byggdar i borgarhlutanum: Fornleifaskraning og varéveislumat
fornleifa og yngri minja: Nidurstédur vardveislumats husa og hverfisheilda er
Haaleitisbraut skrifstofubygging reist 1975 og honnud af arkitektunum Halldéri H.
Jonssyni og Gardari Halldoérssyni. Byggingin er merk fyrir paer sakir ad hun er eina
byggingin sem var sérhénnud til ad hysa hofudstodvar stjiornmalaflokks. Hun hefur pvi
otviraett verndargildi. Borgarsdgusafn bendir & ad byggingin var hénnud til ad setja svip
a umhverfid. Enn fremur segir par ad ,utlit hussins og stadsetning endurspeglar
hlutverk pess. Hefur hatt vardveislugildi, einkum sem aberandi kennileiti a hornl6d og
taknraen bygging. Parf umhverfislegt andrymi sem slikt.“ | Byggdakénnun er
hverfisvernd byggingarinnar hofd i raudum flokki og tekid fram ad ekki sé gerd grein
fyrir peirri vernd i deiliskipulagi. i raudum flokki eru ,einstok hus, hisaradir og
gbtumyndir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
byggingarlistarlegrar, menningarsdgulegrar og/eda umhverfislegrar sérstddu peirra.” |
arvinnslu umhverfis og skipulagssvids a tillogum ad hverfisvernd i Byggdakénnun er
aftur a moti ,lagt...til ad pau huds sem tilheyra raudum flokki, einstok hus, hasaradir og
gbtumyndir, i byggdakénnun Borgarségusafns og ekki er gerd tillaga ad sérstakri
verndun hér, haldi stédu sinni sem ahugaverd byggingarlist, en ekki verdi gerd grein
fyrir peim a hverfisverndarkorti.“ Valhéll er i pessum flokki. Parna skapast visst svigrum
til utlitsbreytingar & byggingunni og er hér farid bil beggja. Jakveett er tekid i breytingu a
notkun ur skrifstofubyggingu i hotel, enda sé su breyting vel til pess fallin ad glaeda
merkilega byggingu hverfislifi. Skipulagsfulltrii tekur jakveett i utlitsbreytingar sem felast
i inndreginni pakhaed og fragréfnum kjallara svo lengi sem paer eru unnar i sem mestri
satt vid byggingarlist hinnar upprunalegu byggingar eins og lyst er i Byggdakdnnun.
Forsenda pessarar afst6du er ad jaréhaed byggingarinnar, sem hyst hefur veislusali,
verdi adgengileg borgarbuum i formi lifandi jardhasdar og ad hun sé ekki nytt til
hoételgistingar. Farid er fram a ad allar breytingar & byggingunni ryri ekki gildi hennar
sem ahugaverd byggingarlist, hlutféll hennar, aferd hennar og efnisval, um leid og 16gd
er ahersla a ad allar utlitsbreytingar fari fram i samradi vid arkitekt byggingarinnar,
Gardar Halldorsson.

Skipulagsfulltrai gerir pvi eftirfarandi fyrirvara vid jakvaedri umsogn til mogulegrar
deiliskipulagsbreytingar:

1. kvedid verdi a um 6skert lifandi rymi a jaréhaed sem tekur mid af fyrri notkun
pbess sem veislusalir.

2. geett ad seemdarrétti Gardars Halldérssonar, héfundaréttarhafa og annars
hénnudar Valhallar.

3. samgongumat sé unnid i samraemi vid bila- og hjolasteedastefnu
Reykjavikurborgar.
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Nidurstada

e Tekid jakveett i fyrirspurnina med fyrirvérum.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltrua a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arndérsson

verkefnastjori
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