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Haaleitisbraut 12 — FYRIRSPURN / uppbygging ibtida og verslunarhtisnzedis

A embzettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. september 2024 var 16gd fram fyrirspurn Hans Olav Andersen, dags. 26.
agust 2021, vardandi proun og staekkun l6dar nr. 12 vid Haaleitisbraut vegna uppbyggingar ibuda- og verslunarhisnaedis a
bensinafgreidsluléd Atlantsoliu, samkvaemt tillogu Teiknistofunnar Tradar, utgafa A, dags. 19. agust 2021, og umsogn
skipulagsfulltria, dags. 18. mars 2022. Gert er rad fyrir nidurrifi ntverandi bygginga a 168inni. | framhaldinu skiludu
honnudir tillogu, utgafu B, dags.29. agust 2022 sem upplegg ad fundi og frekari vinnslu. ba var 16gd fram tillaga
Teiknistofunnar Tradar, Gtgéafa D, dags. 15. juli 2023, og minnisblad, dags. 15. agust 2023, sem barst embaettinu eftir
umsogn skipulagsfulltria og samtal i framhaldinu med hlidsjon af athugasemdum skipulagsfulltraa vid fyrri tillogu. Jafnframt
var 16gd fram uppfaerd tillaga Teiknistofunnar Tradar, utgafa F, dags. 31. juli 2024, og minnisblad, dags. 17. september 2024,
par sem uppbyggingunni er nd skipt upp i tvo fjolbylishus, vegna lagnakvadar Veitna ohf., asamt bilskyli & nordvesturhluta
|68ar. Dvalarrymi ibla verdur m.a. komid fyrir a lagnakvodinni. Byggingarnar eru sem fyrr segir 5, 6 og 7 haeda fj6lbylishus
sem stallast upp i att ad Safamyri. A jardhaed austan vid hishluta er gert rad fyrir atvinnustarfsemi. Tillagan gerir rad fyrir
nyjum bilastaedahluta & staekkadri 168 vid gatnamét Kringlumyrarbrautar og Haaleitisbrautar. A pessum hluta er akoma
med rampi i bilakjallara og nytt bilastaedaskyli naest Kringlumyrarbraut medfram niverandi bilsktralengju ad Alftamyri 2-6.
Helstu steerdir tillogu eru 7.177m2 i séreign ib(da og 323m2 i verslun og pjonustu, samtals 7.500m2. Dvalarsvadi
ofanjardar er 1.841m2 asamt svolum 620m2. Nedanjardar er gert rad fyrir 1.192 m2 bilgeymslu a staekkadri 166 sem nemur
3.824m2. Nytingarhlutfall er 2,10. Einnig var 16gd fram umsogn skipulagsfulltria, dags. 26. september 2024. Fyrirspurn er nu
16g8 fram ad nyju dsamt uppfaerdri tillogu Teiknistofunnar Tradar, utgafu K, dags. 27. ndvember 2024, bar sem reynt var ad
draga r fyrirferd og umfangi med samtals 6.539m2 i séreign ib(da og 476m?2 i sameiginleg dvalarsvaedi ibda.
Nytingarhlutfalli & staekkadri 168 (3.809m2) er 2,18

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Loftmynd 07.08. 2024

Skipulag i gildi

Adalskipulag: [ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, AR2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021
og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Samkvaemt landnotkun er 168in skilgreind sem reitur fyrir verslun og
pjénustu (VP34) p.e. undir verslun, skrifstofur og annad sérhaeft atvinnuhdsnaedi (idnad, vorugeymslur, gististadi i flokki lll,
og veitinga- og skemmtistadi i flokki ll), sja skyringamynd ur skyringauppdraetti gildandi adalskipulags ad ofan.

Deiliskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir 168ina. L6din er alls 1.911 m2. Niverandi byggingarmagn atvinnuhusnadis
ofanjardar er 192,3 m2.
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steekkadri |68 sem nemur um 1/3 staekkun fra ndverandi
|68astaerd. NU ber svo vid ad utlit, og i ymsu tilliti umfang uppbyggingarinnar, hefur verid samlagad adsteedum eftir
leidbeiningum skipulagsfulltria. Tillagan synir tvo fj6lbylishus a staekkadri 168 med torgi / dvalarsvaedi 4 milli bygginganna.
Honnudir hofdu eftirfarandi ad leidarljdsi: ad adlaga uppbygginguna ad nlverandi byggd og byggdarmynstri, mynda
skjolgdd og solrik dvalarsvaedi og skapa fjolbreyttar, gédar og hagkvaemar ibudir sem stallast nidur mét sudri. Ma nd telja ad
baedi stada og horf nybygginganna tveggja i samhengi vid grenndina i Alftamyri og Safamyri sa asaettanlegt.

o oms Ageetis tilraun er nt gerd til ad rétfesta byggingarnar vid borgarsvérdinn og maeta par
ol e med umhverfinu naest Haaleitisbraut med bogalogudum formum likt og algengt var i
sg:;:w s4sm2 stilhugsun norraennar klassikur milli strida. Ljdst er ad honnudir hafa ni reynt eftir besta
Samtals 2163 m2 maetti ad visa i vel heppnada og settlega uppbyggingu i pessu sama gréna hverfi, p.e. vid

Starmyri 2A i formgerd hallandi paks inndreginnar pakhaedar med skirskotun i latlaus
uppstdlud pok 60°s-blokkanna vid Alftamyri, sem fyrirmynd, sbr. umségn skipulagsfulltria dags. 26.08.2024. Tillagan nu
synir pakhaed med hallandi paki og hallandi Utvegg, einslags hatt sem naer utan um inndregnar pakibudir. Uppbrotid er
aberandi, likist helst mansard pakgerd sem ma seettast a.

Aréttud er fyrri afstada skipulagsfulltriia Gr umsdgn dags. 18.03.2022 vardandi l63arstaekkun, p.e. innlimun spildu i
borgarlandi med utvikkudum l6damorkum sem haldid hefur verid a lofti af hendi fyrirspyrjanda allt frd 2021 og nzer ad
gatnamdtum Haaleitisbrautar og Kringlumyrarbrautar. Innlimun pessi samraemist ekki hagsmunum Reykjavikurborgarinnar
vardandi framtidar borgarproun sem gengur Ut a ad geta endurhugsad og endurskapad géturymid i kring ar mjog bilmidudu
umhverfi yfir i umhverfi par sem 6llum samgéngumatum verdur gert jafn hatt undir hofdi. Uppbygging og proun umraeddra
spildna verdur 4 forsendum borgarbua og framtidar lifsgaeda peirra sbr. davaedi og stefnumarkmid AR2040. Eins er pvi hafnad
ad utvikka lI68amork ad nuverandi endamorkum gangstéttar medfram Haaleitisbraut af somu dstaedum. Fallist er 3 mjog
héfsama I60arstaekkun med litilli vidbdta ad austan og vestan med peim haetti ad taka af rining ndverandi horna Iédarinnar
og gera hana hornrétta. Ekki er fallist 4 ad breyta ndverandi tenging / hlykk a géngu- og hjélarampa sem togar sig i
austuratt; naverandi fyrirkomulag vinnur & landhalla milli Alftamyri og Haaleitisbrautar i nokkud vidri, paegilegri, legu og er {
fyrirtaks horfi i dag m.t.t. 6ryggis virkra feramata. Naestu skref:
. Tillagan hefur tekid jakveedum breytingum, sér i lagi fra Safamyri og dregid hefur verid tr umfangi byggingarmagns
. Um leid og akstursrampi er kominn inn undir huskropp og unnid hefur verid betur med gluggastzerdir og gluggadeili asamt
snertingu vid jord, er timabaert ad hefja formlega deiliskipulagsgerd
. Aréttad er ad sem fyrr er ekki tekid i mal ad koma 4 rampatengingu bilkjallara utan I6damarka. Koma skal bilrampa / adgengi
i bilkjallara innan naverandi l63ar
. Oaseettanlegt er ad faera spildu ur borgarlandi naest gatnamétum Haaleitisbrautar og Kringlumyrarbrautar og medfram
Haaleitisbraut inn undir niverandi 163
. Skoda parf endanlegan fjolda bilasteda i samhengi vid endanlegan fjolda ibuda og ibidagerda m.t.t. vidmida (ekki hamarks)
. Vel er tekid i bilastadi fyrir hreyfihamlada uppa yfirbordi
. Vinna parf samgongumat pegar endanlegur bilastaedafjéldi og ibidagerdir liggja fyrir sem synir hvernig megi koma til méts
vid takmarkadan fjolda bilasteda

Nidurstada

e  Fastsetja endanlegan fjolda ibuda og ibudagerda

o  Bilast®di skal stadsetja innan I60ar og rampa i bilkjallara skal stadsetja ad fullu innan l6dar

e  Fjoldi bilasteda verdur akvedinn m.t.t. endanlegs fjolda ibtida og stadsetningu rampa i huskroppi

e  Fallist er a algera lagmarksstaekkun I16dar med peim haetti ad nuverandi afrinud horn verdi hornrétt

Skipulagsfulltriinn i Reykjavik

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir d innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad
jéfnu vid formlega umsdkn og svar. [ sliku tilfelli getur edli mdls samkvamt ekki talist stjérnvaldsékvérdun.
Afgreidsla skipulagsfulltraa d fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokadkvérdun og veitir ekki heimild til framkvaemda.
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Samanburdur tillagna, utgafa F (ad nedan) dags. 31. juli 2024 og Utgafu K (ad ofan) dags. 27.11.2024
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