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Reykjavik, 19. mai 2026
USK26030420

Haaleitisbraut 11-13 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 19. mai 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Arktika ehf., dags. 24. mars 2026, um ad 166 nr. 11-13 vid Haaleitisbraut verdi
skilgreind sem ibudasvaedi ad dllu leiti eda ad hluta til, samkvaemt tilldgu Arktika dags.
23. mars 2026.

Loynd af nuvrandi astandi

&

:Z\dalskipulag Reykjavikur 2040

T\ : s N

Loftmyn med Iédaérum

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Haaleitisbraut 11-13
borgarhluta 5 og er hluti af samfélagspjéonustusvaedi S7 — Armulaskali.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi og skal grenndarkynna allar
byggingarleyfisskyldar framkvaemdir. bar sem ekki er i gildi deiliskipulag fyrir svaedid
parf ad skoda erindid ut fra byggdarmynstri, fagurfraedilegum aherslum og
fordeemisgildi.

Umsoégn

Husid a 166 nr. 11-13 vid Haaleitisbraut er steinsteypt bygging sem er samsett ur
tveimur meginhlutum: sudéuralmu og norduralmu.

Suduralma er eldri hluti hussins, byggd arid 1968 eftir teikningum Jérundar Palssonar
og Porvalds borvaldssonar fyrir sefingastod Styrktarfélags fatladra og lamadra. Husid
er einnar haedar bygging med kjallara undir hluta byggingar. | hisinu er m.a. ad finna
sundlaug, afingarsal og pjalfunarrymi.

Norduralma er yngri hluti hussins, byggd aridé 1980 eftir teikningum Teiknistofu Gunnars
og Gauta fyrir tengda starfsemi. Norduralma er alls fiorar haedir, auk kjallara undir
hluta. | husinu er m.a. ad finna leikfimisali, vinnustofur og skrifstofur.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria &:

1. Hvort moguleiki sé fyrir pvi ad i nyju deiliskipulagi, verdi 168in skilgreind sem
ibudasveedi, ad dllu leiti eda ad hluta til, pannig ad i naverandi husum a 168inni
yrdu hannadar ibudir eda ny ibudarbyggd yrdi reist ef naverandi hus yrdu rifin.
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a. Madgulegt er ad gera rad fyrir ibudarhusnaedi, t.d. nemendagéréum, a
svaedum fyrir samfélagspjonustu, einkum ef pad pjonar og/eda tengist
vidkomandi starfsemi (allt ad 4.900 m2, sem samsvarar um 49 ibadum
m.v. 100m2 medalstaerd). Hjukrunarheimili eru einnig heimil & sveedum
fyrir samfélagsstofnanir, svo og busetukjarnar (sbr. kaflar 3.2. og 3.4.
AR2040).

b. Tekid er neikveett i nidurrif niverandi bygginga. Arkitekturinn er
prydisdaemi um heillega, méderniska byggingasamstaedu fra sjéunda og
attunda aratugnum, sem ahugavert veeri ad finna nytt hlutverk.
Umseaekjenda er bent a ad hugmyndir um vidbyggingar eda nybyggingar
innan 16dar skulu taka mid af og styrkja nuverandi byggingar,
liffraedilegan fidlbreytileika og gegndraepi innan 16dar. Pa skal taka mid
af Borgarhénnunarstefnu med aherslu a adkomu ljoss i ibudir og
dvalarsvaedi og gera parf grein fyrir ad fjéldi og utfaersla bilasteeda
samraemist notkun innan 16dar.

2. Ef slikt samraemist ekki gildandi adalskipulagi, kaemi pa til greina ad
endurskodun landnotkun & sveedinu?

a. Ekki pykir tilefni til ad endurskoda landnotkun i adalskipulagi par sem
nuaverandi akvaedi heimila ibudir tengdar vid samfélagspjonustu og af
sampykktum adaluppdrattum ad deema henta nuverandi byggingar vel
fyrir slika bléndun.

Nidurstada

o | stuttu mali er tekid neikvaett i erindi um breytingu & adalskipulagi og nidurrif
naverandi hisa en jakvaett i hugsanlega bléndun samfélagspjonustu med
tengdu ibudarhusnaedi.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
P6rhildur Bryndis Gudmundsdattir

arkitekt / verkefnastjori
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