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Reykjavik, 11 september 2025
USK24120211

Gufunesvegur 36 og Pengilbas 3 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 10. april 2025 var 16g8 fram umsoékn
Gunnars Bjarnasonar, dags. 20. des. 2024, um breytingu a deiliskipulagi Gufuness 1.
afanga vegna l6darinnar nr. 36 vid Gufunesveg og 3 vid Pengilbas. i breytingunni
sem 16g0 er til felst sameining I60anna asamt breytingu a haedum hussins, skv.
uppdraetti Praxis arkitektur, dags. 20. desember 2024. Einnig er |6gd fram tillaga Praxis
arkitektur, dags. 20. desember 2024.

P 1

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag samp. 21.2.2019 Tillaga ad breytingu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022.

Skv. adalskipulaginu er Gufunes i borgarhluta 8. Grafarvogi og deiliskipulagssveaedio hluti af
midsvaedi (M24) pbar sem einkum er gert rad fyrir starfsemi a svidi afpreyingar- og
kvikmyndaidnadar og pjénustu tengdri slikri starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir
ibudarbyggd. Verslun og pjénusta er heimil, p.m.t. matvoruverslanir og neerpjonusta sem
bjonar byggdinni. Veitinga- og gististadir (flokkar I-Ill) og (I-1V) eru heimilir & sveedinu.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulagi®d Gufunes, &fangi 1, sampykkt 21.02.2019 asamt
sidari breytingum. Gufunesvegur 36 og bengilbas 3 eru a sveedi A sem er midleegt og
borgarmidad hverfi par sem gert er rad fyrir atvinnustarfsemi & jaréhaed og ibudum a efri
haedum. Asynd husa og gatna einkennist af smaum og manneskjulegum kvarda, his
byggjast hlid vid hlid og mynda saman randbyggd med fidlbreyttu yfirbragdi. Eldri
idnadarbyggingum er skeytt inn i byggdarmynstrid og flétta saman forti® og framtid sem
setur svip sinn & gdétumyndina og stadarandann. Hamarkshaed husa er ramlegar skilgreind
en leyfilegt heildarbyggingarmagn I68a. betta skapar svigrum fyrir hénnudi, s.s. til ad
mynda uppbrot og/eda stalla husin.

Skilmalar sveedis A midsveedis Ur greinargerd.

e Framhlidar husa snua ad almenningsryminu
e Gotuhlidar eru opnar, virkar og adladandi

;
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o Reitir eru uppbyggéir med smaum byggingarkvarda og hamarks uppbroti

e Asynd husa er lifandi, efnis- og litanotkun innan l63ar er fidlbreytt en fordast skal
miklar andstaedur

e Salarhaed jarbhaeda er ad lagmarki 3.5 metrar (fra golfpldtu ad lofti)

e Efstu haedir hdsa. sem eru 5 hadir, eru inndregnar

e Heimilad er ad byggja sér bilakjallara undir éllum husum, eda sameina
bilasteedakjalla undir nokkrum l68um

e Innkeyrslur bilastaeda er i hamarksfjarleegd fra adalinngdngum ibuda/husa

Skyringarmynd ur gildandi deiliskipulagi sem synir yfirbragd byggdar & midsveedi A. Raudur rammi
afmarkar 166ir A1.1, A1.3 og A1.4 par sem husin eru stéllud og uppbrot talsvert skv. skilmalum i gildandi
Skipulagi.

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi.

;
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Umsogn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & sameiningu 168a og breytingu & haedum husa.
Pegar gégn eru rynd betur kemur i ljés ad einnig er 6skad eftir aukningu a
byggingarmagni vegna staekkunar l6dar og nyjum sérskilmalum fyrir [60irnar. Hér ad
nedan er farid yfir breytingartilléoguna og brugdist vid peim med raudum texta.

A12%

Snid DD 1:1000

Breytt afmorkun I66ar og I60astaerd

e L&oir A1.1, A1.3 og A1.4 sameinast i eina 166 A1.1 og hluti af naverandi
borgarlandi sameinast einnig 168inni.

e Steerd l66ar A1.1 verdur 1,857 m?

o Jakveett er tekid i sameiningu I66anna A1.3 og A1.4 en ekki A1.1 par sem
tryggja parf uppbrot a reit.

Spennist6d
e Naverandi spennistdd verdi feerd a nyja 160 eda-inni-naverandi-his-areitAtl2:
e Jakveett er tekid i faerslu spennistdédvar a nyja 160.

Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall (Nhl) 6breytt

Heildarbyggingarmagn eykst vegna staekkunar a 166inni.

Nyting & sameinudum reit verdur 6,500 m2.

Neikveett er tekid i aukningu a byggingarmagni par sem byggingarmagn eykst
ekki sjalfkrafa vid staekkun l6dar. Byggingarmagn ofanjardar skal vera 5.020 m?

;
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(A1.1 =1.544 m? + A1.2 = 3.476 m?) pbar sem byggingarmagn spennistédvar (28
m?) fylgir ekki [68inni pd ad veituskur sér feerdur.

Husagerd og starfsemi

g6tuhlidum en frjalst annarsstadar. Byggingarlina byggingarreits ad inngardi er
ekki bundin. Pessir skilmalar ur gildandi deiliskipulagi skulu standa.

o Utbyggingar (eru adeins leyfdar ofan 1. haedar). bessi skilmali er i gildi skv.
gildandi deiliskipulagi.

o Heimild fyrir svalalokun ofan vid 1. haed. Svalalokanir skulu hannadar med
byggingu.

e Heimild fyrir paksvalir. Heimilad.

Huashadir og pok

e Haekkun um 1 haed, 5-6 haedir og 6. haed inndregin.

o Neikvaett er tekid i haekkun um eina haed og bent er a eftirfarandi gildandi skilmala
sem skal fylgja og utfeera betur: Samkveemt gildandi deiliskipulagi eru
byggingarreitir ramir midad vid heimilad heildarbyggingarmagn. betta er gert til
ad hénnudir fai svigram til ad Utfeera uppbrot og inndregnar haedir. A 5 haeda
husum eda heerri, skal efsta haed vera inndregin sem nemur 3 m fra utvegg.

Kennileiti

Dvalarsvadi og skuggavarp

Adeins 22 % dvalarsvaedis er i sél i 5 kist. 1 mai og tillagan uppfyllir ekki akvaedi
ASK40 um 50% dvalarsvaedis. Med deiliskipulagsbreytingu er p6 verid ad staekka
dvalarsveaedi ibua ur 4,8% upp i 9,4%. Jakveett er tekid i staekkun dvalarsvaedis i
inngardi.

Gildandi deiliskipulag Tillaga a8 breytingu & deiliskipulagi

Ekki verdur tekin afstada til skuggavarpsmynda par sem byggingarmassi i gildandi
deiliskipulagi er villandi par sem fyllt er upp allan byggingarreitinn an alls uppbrots likt
og skilmalar gera rad fyrir. Vinsamlegast synid fram a rétt gogn skv. gildandi
deiliskipulagi, sja myndir ad nedan:

;
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Skyringarmyndir ur deiliskipulagsbreytingu, st fyrri er neer gildandi deiliskipulagi en por an stéllunar en
seinni myndin er villandi.

P LN

Skuggavarp ki. 13:00 21. jan, 2
Villandi par sem byggingarmassi i gildandi deiliskipulagi er an alls uppbrots og stéllunar.

A Z

Nidurstada

o Neikveett er tekid i aukningu byggingarmagns, haekkun hamarkshaedar og
sameiningu lédarinnar A1.1 vid rest.
o Jakvaett er tekid i eftirfarandi:
o Sameiningu l6danna A1.3 og A1.4 og uppbyggingu med eftirfarandi
skilyrdum:
= Meira uppbroti a byggingarmagni og stéllun husa.

Reykjavik
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» Leegri byggingu vid Gufunesveg til ad tryggja betri birtuskilyrdi i
inngaradi.
o Feerslu veitnaskurs en byggingarmagn fylgir ekki 168.
o Betri nytingu & borgarlandi en med kvod um adgengi almennings.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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