333

Reykjavik, 9. juni 2026
USK26040133

Grensasvegur 9 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria / SM

L&gd fram fyrirspurn Framkveemdasyslunnar-Rikiseigna, asamt greinargerd, dags. 13.
april 2026, um breytingu a deiliskipulagi Skeifunnar vegna l6darinnar nr. 9 vid
Grensasveg, sem felst i uppbyggingu a 166inni a grundvelli rammaskipulags svaedisins.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Rammaskipulag Skeifunnar

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in borgarhluta 4, Laugardal, og er hluti af
midsvaedi M3a. Ladin er a skilgreindum uppbyggingarreit fyrir nyjar ibudir, reit nr. 45,
par sem gert er rad fyrir 50 ibudum eda fleiri.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag Skeifunnar, dags. 06.11.2001. Deiliskipulagsaform
sem fela i sér verulegar breytingar, pb.m.t. breytingar a notkun, skal vinna sem nytt
deiliskipulag.

Rammaskipulagi Skeifunnar fra 2018 er eetlad ad vera stefnumarkandi heildarsyn fyrir
mdgulega uppbyggingu i Skeifunni. bad er fremur préunarasetlun en skilgreint skipulag
og hefur p.a.l. ekki I6gformlegt gildi. Unnid er ad uppfaerslu rammaskipulags sem sett
verdur fram sem préunaraaetlun Skeifunnar a haustmanudum.

Umsoégn
Efni fyrirspurnar

i greinargerd fyrirspurnar er raki® ad skv. rammaskipulagi gsefi nytingarhlutfall upp &
1,8 u.p.b. 4.500 m2 aukningu byggingarmagns a 168 Grensasvegar 9.

Jafnframt er rakid ad rammaskipulag Skeifunnar syni tveer megin leidir vid utfeerslu a
auknu byggingarmagni, annars vegar ad heekka byggingu a 168 um tveer haedir, sem
rama pa 3.300 m2, eda byggja tvaer almur til austurs, sem myndu ruma 5.000 m2, en
hugsanlega meetti fara e.k. blandada leid ef byggingarmagni er haldid ébreyttu.

Fyrirspurn synir hugmyndir Kanon arkitekta ad einnar haedar ofanabyggingu ad
Grensasvegi, asamt tveimur 4ra haeda vidbyggingum til austurs med pakgérdum a milli
ofan a paki bilgeymslu, alls 6.500 m2, med pa nytingarhlutfall uppa 2,1 ef rétt er skilid.
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Tillaga Kanon arkitekta — asynd ad Grensasvegi
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Tillaga Kanon arkitekta — asynd ad gardi

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & eftirfarandi atridum:

s Matti reikna med ad lausn sem rumadi byggingarmagn umfram N=1,8 en vaeri a bilinu 2,1-
2,3 kaami til greina?

«  Matti reikna med ad byggingarmagn stlad undir ibddir yrdi sem naami
vidbotarbyggingarmagni I6darinnar eda meira, t.d. 6.000-10.000 m?*?

Svar viod fyrirspurn

Einnar haedar ofanabygging ad Grensasvegi, mogulega litillega inndregin eda med
annars konar kleedningu, pykir héfleg og falla vel ad naverandi gétumynd. Asynd
bakhlidar virdist jafnframt gefa til kynna héflega haed vidbygginga med naegilegu bili a
milli til ad pakgardar verdi sdlrikir og birtuskilyrdi i nybyggingum verdi géd.

Ut fra pvi meetti etla ad 168in myndi bera aukningu nys byggingarmagns ur 4.500 m2 i
6.500 m2, og par med aukid nytingarhlutfall ar 1,8 i 2,1, an pess ad pad keemi nidur a
geedum ibuda og utisveeda. Hins vegar er 6ljést hver grenndarahrif fyrirspurnartillégu
yrdu. Porf er pvi @ mun greinarbetri gognum til ad geta svarad med éyggjandi heetti
hversu miki® byggingarmagn I68in beri.

Reynsla af péttingarverkefnum sidustu ara er ad leida i ljés ad slik verkefni eru
vandasom ef ljosvist i gard- og ibudarrymum eigi ad uppfylla ny ljdsvistarskilyrdi
byggingareglugerdar. Eins og nyjar ljésvistarleidbeiningar HMS fyrir skipulagsgerd syna
fram & med skyrum haetti pa verdur ad taka mid af haed sélar m.v. hnattstédu vid
akvordun um haed og bil milli bygginga, auk margra annarra patta sem hafa ahrif &
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skipulagsstigi, eins og t.a.m. dypt bygginga, salarhaedir, steerd dvalarsveeda m.v.
byggda fermetra og solarstundir a dvalarsveedum. Ekki er sidur mikilvaegt ad meta ahrif
uppbyggingar a 168ir og byggingar i nagrenni hennar.

Vardandi hvort byggingarmagn aetlad undir ibudir maetti vera meira en sem nemur
heimiludu vidbdtarbyggingarmagni pa er pvi til ad svara ad ekki er gerd skipulagsleg
athugasemd vid ad hluta peirrar byggingar sem fyrir er a 168 verdi breytt i ibudir svo
fremi sem afram verdi til stadar atvinnustarfsemi a jardhaed og ibudir uppfylli kréfur um
gaeoi.

Nidurstada

Ekki er haegt ut fra fyrirliggjandi gégnum ad meta med dyggjandi heetti hvort 168in bera
meira nybyggingarmagn eda heaerra nytingarhlutfall en vidmid rammaskipulags
Skeifunnar segja til um.

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad fermetrafjoldi ibuda veeri sem
naemi vidbétarbyggingarmagni eda meiru, ad pvi tilskyldu ad til stadar verdi afram
atvinnurymi a jardhaed og kréfum um gaedi byggdar verdi nad i samraemi vid AR2040,
Borgarhonnunarstefnu og akvaedi byggingareglugerdar.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédéu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvéroun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Sigridur Maack
arkitekt/verkefnastjori
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