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Reykjavik, 23. juni 2026
USK26050312

Grensasvegur 1C — vegna byggingarleyfisumsoéknar

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrta 23. juni 2026 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 27. mai 2026 par sem sétt er um leyfi til ad breyta
notkun og nyta 14 ibudir sem haételibudir i flokki IV i fjdlbylis- og verslunarhusi vid
Grensasveg 1C, mhl.04, a 166 nr. 1 vid Grensasveg. Erindi fylgir afrit af sampykktri
adalteikningu.
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Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Grensasvegi 1C borgarhluta 4.
Laugardalur og er hluti af midsvaedi M3a — Skeifan.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir stgr. 1.46, Skeifan - Fenin,
sem sampykkt var i borgarradi 6. november 2001 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Hus C a 160 nr. 1 vid Grensasveg er steinsteypt atvinnu- og fjéleignahus & fjorum
haedum auk geymslukjallara. a 1. haed hussins eru verslunar- og pjonusturymi asamt
sameiginlegum hjola- og vagngeymslum en a efri haedum eru ibudir. Byggingin og
[68in eru hluti af midsvaedi M3a — Skeifan.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & byggingarleyfisumsékn par sem sétt er um
leyfi til ad breyta notkun og nyta 14 ibudir sem hoételibudir i flokki IV i fjdlbylis- og
verslunarhusi vid Grensasveg 1C, mhl.04, 4160 nr. 1 vid Grensasveg.

Um midsvaedi M3, Skeifan-Sogamyri (M3a og M3b) segir i adalskipulagi Reykjavikur
2040:

Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rad fyrir verslun og pjénustu, skrifstofum,
stofnunum og ibudum. Léttur idnadur er heimill en idnadarstarfsemi skal
almennt vera vikjandi. A svaedi M3b er heimilt ad byggja hjukrunaribudir og
ibudir fyrir aldrada.

i kafla 19.4. Sérsték akvaedi um hotel- og gistirymi i adalskipulagi segir m.a.:
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Haotel og gistiheimili eru almennt heimil i midborginni og midsvaedum, nema
annad sé sérstaklega tekid fram, sja nanar t6flu 19.3 og sérskilgreiningar fyrir
svaedi M1a og M1c i midborginni.

Skv. t6flu 19.3. Gististadir i adalskipulagi Reykjavikur 2040 eru gististadir i flokki I-IV
heimiladir a midsvaedi M3a.

i gildandi deiliskipulagi fyrir stgr. 1.46, Skeifan — Fenin vegna l6darinnar vid
Grensasveg 1 segir m.a. um gististarfsemi a 16dinni:

Afram verdur heimilt ad byggja hétel & reit B. Hamarksstaerd hotels midast vid
hamarksfjdlda fermetra a reit B skv. t6flu 1.

Grensasvequr 1C er a reit D skv. deiliskipulagsuppdraetti en einungis er heimilad ad
hafa hotel a reit B.
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SKIPULAG EFTIR BREYTINGU
MICY 1:1000

Skipulag byggingarreita skv. gildandi deiliskipulagsuppdraetti synir ad hus nr. 1C vid Grensasveg
er a byggingarreit merktur ,D*.

i 3. gr. laga 85/2007 um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald er kvedid 4 um ad
Oll rekstrarleyfisskyld gististarfsemi innan péttbylis skuli vera i sampykktu
atvinnuhusnaedi. | gildandi deiliskipulagi er einungis skrad atvinnuhusnaedi & 1. haed
hass nr. 1C vid Grensasveg p.e. hus D a deiliskipulagsuppdraetti en efri haedir eru
skradar fyrir ibudir.
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Helstu steerdir eftir breytingu.

Idellisklpulagstillaga

[rz=air "HUSA HUSB HUSC HUSD samtals lodarhiuti [amtals mamluﬁl
1. had-versiipjon 2560 345 355 3.260
1. haed ibidir 840 840
2. had 840 1270 905 545 3.560
3. haed 840 1270 905 545 3.560
4. haed 840 1.270 905 490 3.505
5. heed 840 1270 805 3.015]
16. had 1.270 1.270

| |7. heed 760 760

| |deeluhiis 710
rannsoknarstofa
samtals 4200 9.670 3965 1.935 19.770 710
168 m? 9.039 906
nytingarhiutfall ofanjardar 2,19 0,78
ibiadir m* 4200 7110 3620 1580 16.510
alvinna m? 2.560 345 355 3.260, 7
samtals kjallari 15.420
bilastzedi viomid 181

| |bilasteedi skv samgéngumati 118

| heildarnytingarhlutfall 3,89 0,78

— =

Tafla a gildandi deiliskipulagsuppdreetti sem synir fermetrafjdlda atvinnuhusnaedis a 1. heed hus D og
fermetrafjolda fyrir ibadir a efri haedum.

pPar sem ad fyrirhugadar hételibadir i hasi nr. 1C vid Grensasveg eru ekki i samraemi
vid deiliskipulag er tekid neikveett i erindid.

Nidurstada

e Gerdar eru skipulagslegar athugasemdir vid erindid par sem ad ad fyrirhugadar
hotelibudir i husi nr. 1C vid Grensasveg eru ekki i samraemi vid deiliskipulag
sbr. umsogn.

o Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi lati vinna
tillogu ad breytingu a deiliskipulagi, a eigin kostnad, vegna breyttrar notkunar
hussins.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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