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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 19.01.2023
Vardar: Grensasvegur 1, (fsp) breyting & deiliskipulagi

Skodud var fyrirspurn Fasteignafélagsins G1 ehf., dags. 3. jantar 2023, asamt bréfi, dags. 3. jantar
2023, um breytingu a deiliskipulagi Skeifunnar vegna l6darinnar nr. 1 vid Grensasveg sem felst i ad i
stad avinnuryma & jar6haed verdi gerdar tveer ibudir vestan megin sem snua ad gardi, samkvaemt uppdr.
Gudmunds Gunnlaugssonar arkitekts, dags. 22. desember 2022.

SNEIDING A-A
MKY 151000

EFTIR

SNEIDING B-B

Hluti deiliskipulags

Skipulagslegstada: Lodin er samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 & midsveedi M3a, nanar
tilteki® & svaedi Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b). | gildi er deiliskipulag fyrir hana sem 6dladist gildi 27.
april 2020. bann 17.12.2020 6.g. breyting a skilmalum sem heimiladi gerd ibuda ad inngardi i husi C og
sydst i husi B. Samkvaemt pvi eru starfsemisheimildir:

o fi6lbylishis med allt ad 204 ibudum, verslun- og/eda pjonustu a jardhaed sem snyr ad Grensasvegi
og Skeifunni. Pessar heedir purfa ad hafa opid og adladandi yfirbragd ad gotum og salarhaed parf ad
vera a.m.k. 4,2 m. | husi B ma vera med hotelstarfsemi.

1 mgr 39 kafla Hisagerd eftir breytingu

Heimilt verdur ad byggja 4 fiélbylishis a 4-7 haedum med verslun og/eda pjonustu & jardhaed sem
snyr ad Grenséasvegi og Skeifunni. bessar haedir purfa ad hafa opid og adladandi yfirbragd ad gétum
og salarheed parf ad vera a.m.k. 4,2 m. Heimilt er ad gera ibdir & hluta jardhadar sem snyr ad
inngardi i hisum C og sydst i hisi B, verslun og pjonusta skal vera | ymum adlagt gétum.

Fyrirspurnin: Oskad er eftir ad breyta deiliskipulagi pannig ad heimilt verdi ad gera ibudir & 1. haed his
D til nordurs og vesturs. Hamarks heimilt ibudar magn breytist ekki né adrar heimildir.

— Skeifan
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| kafla 3.8 Fragangur 16da kemur m.a. eftirfaramdi fram:

[bidir 4 jar8haed skulu hafa sérafnotarétt af 168 4 jardhz=d gardmegin og skal
skilgreina hann sérstaklega 3 adauppdrattum. Ef engin ibad er a jarhaed telst
svaedid nast hlisvegg vera sameign. Staerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti
svalasteerd efri hada en mega ad hamarki nd 3 metra fra Gtvegg huisa.

i kafla 3.9 Hiisagerd kemur m.a. eftirfaramdi fram:
Til framtidar pegar haett verdur ad nota daluhusid fyrir daelur og banad - hds
merkt E & uppdraetti, verdur pbad notad fyrir verslun og/ eda pjénustu.

Umsogn: Samanber ofangreint er 1698 mikil ahersla & pad i deiliskipulagi ad 1.haed sé til almennra nota
og ad ytri og innri rymi tengist vel og séu nytt eins og kostur er til pess ad auka vid sameiginleg gaedi
sveedisins. Eins og sja ma af grunnmynd og skilmalum pa er stefnt ad pvi i framtidinni ad daeluhusid
verdi nytt fyrir verslun og pjénustu. Pad sem stydur ennfrekar vid pad er ad rymid milli hussins og
gbtunar myndar gott rymi/torg sem asilegt er ad stutt geti vid pa starfsemi og eda verid nytt sem sveedi
til utiveru.

Ekki pykir pvi eeskilegt ad rymi sem snua til vesturs og nordurs i hsi D séu nytt fyrir ibudir par sem pad
kallar & adrar parfir svo sem sérafnotarymi/fjarleegd vegna einkanota ibuda og birtuskilyrdi.

Nidurstada: Ekki er fallist a br a deiliskipulagi m.v. fyrirspurnina, samanber umsdgn hér ad ofan.
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