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Reykjavik, 14. juli 2026
USK25090070 (HS)

Grandagardur 2 — Byggingarleyfisumsékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 14. april 2026 par sem sott er
um leyfi til pess ad endurnyja og faera til fyrra horfs Alliancehusid, byggingu A, mhl.01,
rifa verslunarhus, mhl.02, og byggja priggja haeda verslunar- og hotelbyggingu,
byggingar B og C asamt tengigangi og kjallara/bilageymslu med 61 bilastaedi, mhl.02,
og innrétta sem hotel i flokki IV tegund A med 117 herbergjum, veitingastad i flokki Il og
skrifstofur a 1 haed i byggingu A a 168 nr. 2 vid Grandagard. Einnig eru lagdar fram
umsogn Faxafloahafna vegna Grandagards 2, dags. 6. juli 2026, minnisblad um
Grandagard 2, samgdngur og borgarhénnun, dags. 10. juli 2026 og umsogn Veitna
vegna breytinga & deiliskipulagi Alliance reit vié Grandagard 2, dags. 23. mai 2024.

X
a7y B .
Grandagardi 2 og nagrenni. Sé4 yfir I6dina Grandagard 2 og nagrenni.

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur pann 19.
oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar 2022. Skv. AR2040 tilheyrir
I66in og byggingin & Grandagardi 2 borgarhluta 2 midborg og er hluti af svaedi M1b,
bldndud midborgarbyggd og H26. Hverfisvernd innan Hringbrautar

:; X .,}W v i u : :
4 \i} 7 o 2 WAk

fH o 4l 3 Hp

- i iy

ot 1

LNl ﬂé R L R QNS

L6din Grandagardur 2 afmérkud & uppdreetti Mynd 8 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 bls. 95

Adalskipulags Reykjavikur 2040. synir skiptingu miéborgarsvaedisins i 3 svaedi med
mismunandi aherslur a landnotkun, p.e. M1a, M1b
og M1c. Grandagardur 2 tilheyrir midsvaedi M1b,
bléndud miéborgarbyggd.
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M1b. Blondud midborgarbyggd. Skrifstofur og pjénusta

Markmidid er ad efla fjblbreytta atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggad.
Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérheefdri pjonustu, p.m.t. gistibjonustu.
Ibudir eru heimilar, einkum & efri haedum husnaedis. Vié jaréhaedir med gétuhlidastyringu
er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi. Almennar veitingaheimildir
midsveeda gilda a svaedinu. [...]

Hverfisvernd (HV). Svaedi par sem sveitarstjoérn hefur sett dkvaedi um hverfisvernd til
ad vernda sérkenni eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra minja, nattaruminjar,
landslag eda grédur vegna sogulegs, natturulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad
um fridun sé ad reeda samkvaemt 66rum légum (gr. 6.3.i. i skipulagsreglugerd).

H26. Hverfisvernd innan Hringbrautar, sja kaflann Borgarvernd i IV. hluta.

Sja nanar um verndarsveedi byggdar sem skilgreind er i deili-og/eda hverfisskipulagi i

Vidauka 8.

y

Mynd 17 i Adalskipulagi Reykjavikur 2024 bls. 122,
Gétur og torg sem luta akvaeedum um g6tuhlidar.
Grandavegur 2 er vid hlidarverslunarsveedi nr. 53.
Myrargata milli Ananausta og AEgisgétu, par

Mynd 19a i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 bls. 141
synir svaedid innan Hringbrautar sem skilgreint er
sem verndarsvaedi skv. hverfisverndarakvaedum
skipulagslaga.

sem hlutfall starfsemi ma vera 50% hamark sému
starfsemi.

Grandagardur 2 tilheyrir sveedi par sem gilda sérstok akvaedi um starfsemi, takmarkanir
og fravik fra almennri skilgreiningu landnotkunar. Ladin liggur ad hlidarverslunarsveedi
nr. 53, sbr. mynd 17 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. bar ma hlutfall sbmu starfsemi
vera 50% hamark. Akvaedin taka annars vegar til starfsemi og hins vegar er varda utlit
0g virkni.

Gotur og torg sem luta starfsemiskvotum eru skilgreind sem virkar gétuhlidar.

i blandadri midborgarbyggd (M1b og M1c) skal pjonustustarfsemi almennt vera opin og
adgengileg almenningi allan daginn.

Nybyggingar sem reistar eru vid skilgreindar gétuhlidar hafa kvadir um virkar gétuhlidar
og starfsemi opna almenningi allan daginn.

:
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i gildi er deiliskipulag fyrir Slippa- og
Ellingsensreit, sampykkt i borgarradi 26.
april 2007, &samt sidari breytingum.
Breytingar a  deiliskipulagi  vegna
Grandagardés 2 voru gerdar arin 2013, <. ¢
2018 og 2024 sem er gidandi
deiliskipulag.

<AE0. G SN ¥
Gildandi deiliskipulagsuppdrattur fra 2024
Umsogn

Husid a Grandagardi 2, Alliance husid, er steinsteypt hus sem var byggt aridé 1925. Husid
var fridad af menntamalaradherra 3. febrdar 2010 med visan til 1. mgr. 4. gr. laga um
hasafridun, nr. 104/2001. Fridun naer til ytra bords adalhuss. A heimasidu Minjastofnunar
islands stendur eftirfarandi:
Husié var byggt a arunum 1924 til 1925 eftir teikningum Gudmundar H.
borlakssonar husameistara og er talid hafa mikié byggingarlistarlegt gildi sem
deemi um glaesilegt héfundarverk hans.
Alliance-husid er i godum hlutféllum, tvaer sambyggdar almur med inndreginni
millibyggingu, sem eru i gullinsnidi hvor vid adra hvad breiddina vardar. Husid er
ekki ofhladid skrauti, enda atvinnuhusneedi, en med markvissri og fagurri
gluggasetningu sem snidin er af upphaflegri notkun pess. Einfalt utlit pess getur
pvi vel talist vitnisburdur um géda byggingarlist.
Husid var byggt sem saltverkunarhus og hefur mikid menningarségulegt gildi sem
vitnisburdur um pa atvinnustarfsemi er eitt sinn einkenndi gamla Vesturbeeinn. bad
er litid breytt fré upprunalegri gerd og hefur mikid gildi fyrir umhverfi sitt &
hafnarsvaedinu.
Um allar breytingar og framkvaemdir & husinu gilda I6g um menningarminjar nr. 80/2012.
Alliance husié telst fridlyst skv. l6gunum. Oheimilt er ad gera nokkrar breytingar &
fridlystu hasi eda mannvirki 4n vitundar Minjastofnunar islands. Husafridunarnefnd skal
fialla um breytingar a fridlystum hdsum og mannvirkjum. Vid endurbaetur og vidhald
fridlystra hisa og mannvirkja skal leita leyfis Minjastofnunar islands med minnst sex
vikna fyrirvara. Jakvaed umsdgn Minjastofnunar islands fylgir erindinu.

Oskad er eftir afstodu  skipulagsfulltria  innsendum  adaluppdrattum i
byggingarleyfisumsokn.
Ex
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Teikningasett i byggingaleyfisumségn, dagsett 18. mars 2026, arkitektar Glama-Kim. Auk pess fylgir
I66aruppdrattur, dagsettur 10. febriar 2026 teiknad af Landslagi.
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Med umsogninni fylgja umsogn Faxafléahafna vegna Grandagards 2, dags. 6. juli 2026,
minnisblad um Grandagard 2, samgdéngur og borgarhénnun, dags. 10. juli 2026 og
umsogn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi Alliance reit vid Grandagard 2, dags. 23.
mai 2024 pegar sidasta breyting a deiliskipulaginu var ger®o.

Hzed huss
A gildandi deiliskipulagsuppdraetti og skilmalasneidingum stendur ad golfkéti
adkomuhaedar eigi ad vera 4,5. Midad vid hversu mikill halli er i 166inni og ad petta hefur
ekki ahrif &8 haed hussins er ekki gerd skipulagsleg athugasemd vid haskkun gélfkota
adkomuhaedar.

Hétel og bjonusta iy
6200 m*
4000 m?
+ bilakjallari
3250 m?

i

Golfkoti bygginga a dei/iskipulégsuppdraetti er4,5.  Golfkoéti a innsendum adaluppdrattum er 4,75.

Skilmalasneidingar syna salarhadir skulu vera og ad hamarkshaed nybyggingar skuli
mest vera 13 metra yfir golfkota 4,5.
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Hlutar ar sneidingu A-A i gildandi deiliskipulagi, syna|Sneiding ur adaluppdrattum, n.t.t. B-01. Par sést ad
hvernig gert er rad fyrir salarhaed i nybyggingu a|salarhaed er ekki nakvaemlega eins og er gert rad fyrir
nordurhluta I6dar ut fra golf kéta 4,5. i deiliskipulagi. Aftur & moti breytir pessi salarhaed,
haed hussins sjalfs og pvi er ekki gerd athugasemd
vid pessa skiptingu.

i byggingarleyfisumsokn eru 6veruleg fravik 4 salarhaed skv. deiliskipulagi. bratt fyrir
bessi fravik er heildarhaed hussins su sama og gert er rad fyrir i gildandi deiliskipulagi,
b.e. i kéta 17,5. bar sem munurinn er éverulegur og eingdngu innanhuss er ekki gerd
skipulagsleg athugasemd vid pessa skiptingu.

Byggingarmagn

Heimilt byggingarmagn i gildandi deiliskipulagi er sett fram i skilmalatoflu. |
byggingarlysingu og skraningartoflu i byggingarleyfisumsokn kemur byggingarmagn
fram. Bent er &4 ad pessum gdégnum ber ekki saman og mikilveegt ad pessar tolur verdi
samraemdar og réttar. Aftur & méti eru pessar steerdir innan heimilda deiliskipulags, sbr.
toflu. | deiliskipulagi er staerd l168ar 4000 m? en i mannvirkjaskra HMS er hun skrad 4033
m?.

:
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. . . NHLF NHLF
LO? Bygglpgarma%n Bilakjallari B);gglngarmagn NHL!: ofanj. m. med
m ofanjardar m m* med kjallara | ofanj. I .
milliloftum | kjallara
Deiliskipulag 4000 6200 m? 3250 m? 9450 m? 1,6 1,7 24
Byggingarlysing | 4033 6178,5 m? 2767,4 m? 8945,9 m?
- 1949,8 m?
Skraningartafla | 4033 7099.5 m?
Skraningartafla 4033 9049,3 m? 2.2
samtals
Starfsemi

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og deiliskipulagi eru nokkud strangar kréfur um
starfsemi i byggingum a 168inni. Gaeta parf ad pvi pegar starfsemi er valin inn i husid.

Bilakjallari, bilastaedi og adkoma bila.

A Rastargétu er gert rad fyrir innkeyrslu i

bilakjallara og drop off staeedum. Ekki kemur
fram i byggingarlysingu fyrir hvad drop off
steedin eru, mottoku a vorum, timabundin
bilastaedi fyrir rutur, leigubila eda bila fyrir
hreyfihamlada, eda eitthvad annad. Pad
kemur reyndar hvergi fram i
byggingarlysingu hvar gert er rad fyrir
vOrumottoku fyrir rekstur hotels,
veitingastada eda annarrar starfsemi a
166inni. Petta drop off staedi er utan I66ar og
er stadsett nalaegt gatnamétum og
gangbraut. Sé drop-off steedid fyrir ratur er
bad of litid.

| bilakjallara er gert rad fyrir 61 bilasteedi.
Lofthaed a rampi nidur i bilakjallara er frekar
lag, ekki nema 220 cm. | byggingarlysingu
stendur ,Sorpgeymsla er i kjallara. Adstada
til  flokkunar og pappapressur eru

fyrirhugadar i sorpgeymslu.“ Midad vid -

bessa lofthaed gaeti verid erfitt ad losa sorp
fra peirri starfssemi sem fyrirhugud er a
I66inni og jafnvel koma naudsynlegum
buanadi ofan i kjallarann. Bilar til ad losa sorp
eru sjaldan laegri en 220 cm.
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Grunnmynd med [6daruppdreetti i innsendu
teikningasetti.

Ly [
T
38 upp o } | K

Sneiding i innsendu teikningasetti sem synir lofthaed
par sem keyrt er i bilakjallara.

Ekki er gert rad fyrir Grgangslausnum & 168. | deiliskipulagi stendur ,Sorpgeymsla skal
vera leyst innan byggingarreits, adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur, greidur og
an hindrana, en pess jafnframt geett ad sorpilat verdi ekki aberandi. Gera skal grein fyrir
sorpildtum og hugsanlegum mannvirkjum peirra vegna adalteikningu. Allur frdgangur
skal vera vandadur og haefa husum a pessum mikilvaega stad i midborginni. Leysa skal
adkomu fyrir adféng pegar fullnadarhénnun liggur fyrir.*

Gera parf betur grein fyrir losun sorps og vérumaéttoku i byggingarleyfisumsokn.

:
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Grunnmynd 1. haedar i innsendu teikningasetti par Sneiding i innsendu teikningasetti sem synir par
sem keyrt er inn og ut ur bilakjallara sem keyrt er inn og ut dr bilakjallara.

Su utfeersla sem er notud i inn- og utkeyrslu ur bilakjallara virdist ekki hugsud me?d tilliti
til 6ryggi annarra vegferanda. Bill parf ad vera kominn halfur ut & gangstétt til pess ad
Okumadur sjai hvort manneskja sé a gangstéttinni. betta er mikilveegt ad endurskoda svo
adrir vegfarendur geti 6ruggir notad gangstéttina.

Fjallad er vel um pessi atridi i medfylgjandi minnisbladi skrifstofu samgangna og
borgarhénnunar.

Samkveemt deiliskipulagi er heimilt ad hafa stigahus milli I66ar og bilakjallara utan
byggingarreits a 169, eins og gert er rad fyrir i byggingarleyfisumsokn.

Lagnir, ofanvatn og frarennsli.
Um og vid I66ina liggur flékid kerfi lagna. Vid ”
framkvaemdir parf ad gaeeta pess ad hafa g
samstarf og god samskipti vid Veitur og
hagsmunaadila sem nota pessar lagnir. Allar
framkvaemdir, breytingar og feersla & I16gnum er N
a kostnad uppbyggingaradila. Jafnframt er bent
a ad taka skuli tillit til brunns Veitna sem er &
I68inni og hafa skal samrad hafa vid Veitur um =
hénnun og framkvaemdir & 168inni.
Allt ofanvatn skal leysa innan I6dar og ekki er
heimilt ad tengja pad vid fraveitulagnir, sbr.
umsagnir Faxafléahafna og Veitna. Geeta parf
ad ekki berist mengun i vatnslagnir vegna
framkveemda og starfsemi a 169 i framtidinni. o
randagard 2.
Rekstur og framkvamdir
Vid rekstur og framkvaemdir er mikilveegt ad huga ad naleegd vid hafnarsvaedi og
hafnarstarfsemi og parf ad geeta vel ad ekki trufla umferd og starfsemi a hafnarsvaedinu,
koma i veg fyrir mengun i lofti, vatni, og hafi. | umségn Faxafléahafna er bent & ad einnig
getur starfsemi & hafnarsvaedinu fylgt ymis haetta & truflun og starfsemi, rekstur og gesti
hétels og pvi purfi ad taka mid af pvi i hénnun byggingar.

L606

| samraemi vid umsoégn Faxafléahafna og minnisblad skrifstofu samgangna og
borgarhénnunar, parf ad huga ad ymsum atridum i hénnun I6dar og adlégun ad
borgarlandi. Bent er p6 & ad yfirbyggd hjolaskyli, eins og talad er um i minnisbladinu,
pburfa ad vera innan byggingarreits.
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Taka skal til greina medfylgjandi umsagnir og minnisblad, vid hoénnun mannvirkja,
framkvaemd og uppbyggingu a 168inni, og utgafu starfs- og rekstrarleyfa a l6dinni.

Bent er a ad ekki er til maeliblad fyrir 168ina eftir deiliskipulagsbreytingu arid 2024.
Lodarhafi parf ad oska eftir utgafu nys meeliblads til samraemis vid gildandi deiliskipulag.

Nidurstada

o EKkki er gerd skipulagsleg athugasemd vid 6veruleg fravik a salarhaedum i
innsendum teikningasetti fra skilmalasneidingu i deiliskipulagi, par sem slikt hefur
ekki ahrif & haed hussins.

e Byggingarmagn sem sott er um parf ad koma skyrt fram, baedi i byggingarlysingu
og i skraningartéflu og samraemast.

o Gera parf betur grein fyrir drgangslausnum og vérumottoku og syna fram a ad
pbaer séu mogulegar i framkvaemd.

e Mikilveegt er ad huga ad 6ryggi gangandi vegfarenda, sérstaklega vid innkeyrslu
i bilakjallara.

o Framkvaemdir, faersla og breytingar a lognum skulu unnar i samradi vid Veitur og
eru allar & kostnad uppbyggingaradila.

e Allt ofanvatn skal leyst innan 166ar og ekki er heimilt ad tengja pad vid nuverandi
lagnakerfi.

o Framkvasmdir vid uppbyggingu og starfsemi a 168inni mega ekki trufla starfsemi
og og umferd i og vid hafnarsveedi, né menga loft, vatn og vatnsleidslur, sjé og
land.

o Gera parf betur grein fyrir ymsum pattum i hénnun l6dar og adlégunar hennar og
starfsemi ad borgarlandi, svo sem drop off staedi, algildri hénnun o.fl.

e Lodarhafi parf ad 6ska eftir utgafu nys meeliblads.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdottir

arkitekt og verkefnastjori

:
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4l |Faxafidahafnir sf
Umbhverfis- og skipulagssvid — skipulagsfulltrai [
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

6. juli 2026

Efni: Umsogn Faxafléahafna vegna Grandagards 2, USK25090070

Visad er til erindis Reykjavikurborgar, dags. 2. juli 2026, par sem éskad er eftir umsogn
Faxafléahafna vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 168inni Grandagardi 2. Um er ad raeda dform
um ad endurnyja og feera Alliance-hsid til fyrra horfs, rifa niverandi verslunarhus og byggja
briggja haeda verslunar- og hételbyggingu dsamt tengigangi og kjallara/bilageymslu. Samkvaemt
erindinu er gert rad fyrir hételi { flokki IV med 117 herbergjum, veitingastad, skrifstofum og
bilageymslu med 61 bilastaedi.

Faxafléahafnir hafa farid yfir framl6égd gogn ut fra hagsmunum félagsins sem eiganda og
rekstraradila adliggjandi hafnarsvaedis. Faxafléahafnir gera ekki athugasemd vid fyrirhugada
uppbyggingu sem slika, enda verdi tryggt ad framkveemdin og sidari rekstur mannvirkjanna hafi
ekki takmarkandi &hrif & ndverandi eda framtidarstarfsemi 4 adliggjandi hafnarsvaedi.

Sérstaklega er pé vakin athygli a eftirfarandi atridum:

1. Nalaegd vid hafnarsvaedi og hafnarstarfsemi

L68in Grandagardur 2 liggur ad hafnar- og athafnasveedi Faxafléahafna. Slik starfsemi getur edli
malsins samkvaemt haft { for med sér umferd, lysingu, hljéd, lykt, vinnuvélar, véruflutninga,
lestun, losun og adra paetti sem fylgja rekstri hafnar- og athafnasvaeda. Mikilvaegt er ad hdnnun
og rekstur fyrirhugads hotels og tengdrar pjénustustarfsemi taki mid af pessu umhverfi.

2. Hljédvist

Faxafléahafnir hafa farid yfir framlagda hljédvistarskyrslu. bar kemur fram a8 hljédvistarhdnnun
byggingarinnar byggi a vidmidunargildum [ST 45:2016 i hlj6dflokki C og ad gert sé rad fyrir
hljédeinangrandi byggingartaeknilegum lausnum.

Jafnframt kemur fram ad hljédstig fra 68rum hljédgj6fum utanhdss hafi ekki verid meelt.
Faxafléahafnir telja mikilvaegt ad hljédvistarmatid taki sérstaklega mid af nélaegd vid virka hafnar-
og athafnastarfsemi, ekki eingdngu hefdbundinn umferdarhavada. Tryggja parf ad hénnun
hadssins, p.m.t. Gtveggir, gler og loftraesing taki mid af pvi rekstrarumhverfi.
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3. Engar takmarkanir a hafnarstarfsemi

Faxafléahafnir leggja rika dherslu @ a8 ny og vidkveemari starfsemi, svo sem hételrekstur, verdi
ekki sidar grundvollur krafna um takmarkanir 4 edlilegri hafnarstarfsemi eda athafnastarfsemi a
svaedum Faxafléahafna.

4. Adkoma, drop-off, voruméttaka og sorphirda

A |68aruppdraetti er gert rad fyrir drop-off svaedi og innkeyrslu fra Rastargdtu. Fyrirhugud
starfsemi mun kalla & daglega adkomu gesta, starfsmanna, leigubila, pjénustubila, véruméttoku
og sorphirdu. Ljést er ad ekki reynist unnt ad leysa pa umferd innan |68ar heldur a og vid
Rastargdtuna en tryggja parf ad si umferd skapi ekki dlag & hafnarsvaedi Faxafl6ahafna eda
skerdir greida umferd um adliggjandi hafnarsvaedi.

5. Framkvaemdatimi og timabundin afnot

A framkvaemdatima parf ad tryggja ad vinnusveedi, vinnupallar, kranar, giringar, gamar,
efnisgeymsla, teeki og framkveemdatengd umferd verdi innan I6dar eda innan sveeda sem
sérstaklega hefur verid samid um. Allar timabundnar radstafanir sem kunna ad hafa ahrif a land,
adkomu, umferd eda starfsemi Faxafléahafna skulu unnar i samradi vid félagid adur en
framkvaemdir hefjast.

6. Almenningsrymi og afmorkun gagnvart hafnarsvaedi

{ ggnum malsins kemur fram ad gar8ur og utirymi a 163 verdi opin almenningi. Faxafléahafnir
telja mikilvaegt a8 mérk milli almenningsryma & 168 Grandagards 2 og adliggjandi hafnarsvaeda
verdi skyr, baedi i honnun og fragangi, bannig ad ekki skapist 6vissa um adgengi almennings ad
svaedum sem eru hluti af rekstrar- eda athafnasveedum hafnarinnar.

7. Ofanvatn, frarennsli og jardvinna

Tryggja parf ad fragangur ofanvatns, frarennslis og jarévinnu verdi pannig ad hvorki 4
framkveemdatima né i rekstri berist aur, mengun, vatn eda annad afrennsli inn 4 hafnarsvaedi eda
til sjavar med 6fullnaegjandi haetti.

Med visan til framangreinds gera Faxafléahafnir ekki athugasemd vid framhald malsins, ad pvi
gefnu ad tekid verdi tillit til framangreindra atrida vid aframhaldandi hénnun, leyfisveitingar,
framkvaemd og rekstur. Faxafléahafnir ska eftir samradi um ndnari Utfeerslu peirra patta sem
kunna ad hafa ahrif & hafnarsvaedi, adkomu, umferd, framkveemdatima edfa rekstur félagsins.

Vir6ingarfyllst
. Faxafléahafna sf.

QJZ«/\/L@C«

borour Mér Sigfisson
Skipulagsfulltrui

2/2
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Borgartin 12-14
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e Drop-off steedid er bara ca. 10 m langt samkveemt lauslegri
maelingu, sem er of litid fyrir stéra bila/ratur . Parna munu rutur 4anm
reyna ad stoppa og pser munu skaga inn i innkeyrsluna og skyggja
pbar & pannig bilar sem koma upp ur bilakjallaranum munu ekkert
sja hvort pad sé ad koma bill eftir Grandagardi.

e PbPamaalvegblastvid pviad ratubilstjérar munu reyna ad bakkainn
i drop-off steedid til ad vera ekki fyrir innkeyrslunni, og pa er haetta
a ad peir bakki a gangandi vegfarendur sem @eetla ad fara yfir
gongupverunina.

e Rampurinn er talsvert brattur og hann er ennpai halla pegar komid
er ad dyrunum, sem ryrir sjénsvid 6kumanna.

e Okumenn keyra svo beint Gt 4 gangstéttina og munu sja illa hvort
gangandi folk sé ad koma eftir gangstéttinni, peir sja liklega ekkert
fyrr en billinn er kominn svona halfan metra Ut a gangstéttina sem
getur reynst heettulegt.

e Ppad parf ad vikka dyrnar/adkomuna ad bilakjallaranum til ad auka
sjonsvid okumanna. barna veeri Utfeersla i svipudum stil og er a
Hverfisgotu 94 (svo daemi sé tekid) betri.

o Ekkierséd hvernig staedi fyrir hreyfihamlada (ekki bara ibua heldur
lika gesti) og adgengi sjukraflutninga er leyst.

Hoénnun l6dar og bygginga, tengingar og fleedi

e Vid ryni voru eftirfarandi gogn ekki adgengileg: Sneidingar.
Sélarstudia, Malsetningar l6dar. Utlit hisa. DSK. Umségn HER.

e Hjolageymsla vid Myrargdtu. Skert adgengi sérstaklega fyrir steerri
hjél og pung rafhjél. Akjésanlegra er ad vera med beint flaedi ad
hjélageymslu Ur somu haed svo ekki purfi ad klongrast med hjolupp
og nidur troppur.

e Nybygging haegra megin vid adalbyggingu. Mikilvaegt er ad tengja
betur ytra rymi vid byggingu og gotu naest Myrargdtu. Hér er tilvalid
kantsveedi, par sem meetti huga ad grédri og dvol asamt mogulega
gluggum a bygginguna sem tengir folk vid lifid 4 gotunni. betta rymi
liggur i sud-austur, svo parna geeti morgun- og hadegissoélin geegst
yfir gardinn.
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e Veeri haegt ad koma lofttudunni fyrir 4 betri stad til ad skerda ekki
mogulegt dvalarrymi?

e Al6Baruppdreetti er lofttida ekki synileg.

e Gera parf grein fyrir adgengi ad sorplosun fyrir allan rekstur &
svaedinu, beedi hotel og verslunarrymi fyrir alla flokkun. Rymi virdist
alls ekki duga. (Vorubretti, urgangsefni, lin, kutar....)

e Gera parf einnig grein fyrir adgengi fyrir adfong.

e Ahugavert veeri ad vera med skammtimahjélastaedin yfirbyggd
(bak) sem eru a lodinni.

e Hvernigverdur lysingu hattad i umhverfinu?

Grétar Mar Hreggvidsson
Rebekka Gudmundsdottir
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Reykjavik, 23. mai 2024

Efni: Umsdgn Veitna vegna breytinga & deiliskipulagi Alliance reit vid Grandagard 2
Mal nr 375/2024

Veitur hafa fengid til umsagnar breytingu & deiliskipulagi & Alliance reit vid Grandagard 2. |
breytingunni sem 16gd er til felst ad heimilt verdi ad steekka kjallara undir byggingum og verdur
innkeyrsla i Kjallara feerd af opnu sveedi milli Alliance reits og Myrargétu 26 inn undir nybygginu
vid Rastargdtu dsamt fleiri breytingum.

Veitur benda & ad félagid er med pinglyst réttindi i formi kvadar fyrir lagnir og strengi sem liggja a
sveedinu. P4 stendur deelubrunnur vatnsveitu einnig a sama svedi. Veitur leggjast gegn breytingunni
eins og hin er 16gd fram enda er hin Gsamrymanleg réttindum Veitna & svadinu. |
deiliskipulagtillégunni er ekki gert grein fyrir nyju lagnastaedi eda reit undir deelubrunn og ekkert
samrad hefur att sér stad um hvort og pa hvada lausnir fyrir ny lagnastaedi eru a svaedinu. Kostnadur
vegna mogulegra radstafana vegna veitukerfa a framkvaemdatima skal greiddur af 168arhafa.

par sem deiliskipulag reitsins gerir rad fyrir bilakjallara vilja Veitur arétta ad uppbygging og rekstur
regnvatnskerfa sem eru innan I6damarka eru & héndum lédarhafa og ekki er heimilt ad tengja
drenlagnir i kringum kjallara inn a regn- eda skélpkerfi fraveitunnar.

Veitur eru reidblnar til samrads og samstarfs og leggja aherslu & mikilveaegi pess ad vera upplyst &
Ollum stigum skipulagsvinnunnar
Virdingarfyllst

f.h. Veitna

Helga RUn Gudmundsdottir

(i)
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