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Reykjavik, 21. oktober 2025
USK25070325

Grandagardur 2 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

L6gd fram fyrirspurn bG verktaka ehf., dags. 24. juli 2025, um uppbyggingu & 163 nr. 2
vid Grandagard, samkvaemt fyrirspurnarteikningum Glamu-Kim, dags. 11. juli 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin & Grandagardi 2 borgarhluta 2
midborg og er hluti af svaedi M1b, blondud midborgarbyggd.

Deiliskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir slippa- og Ellingsensreit, sampykkt i borgarradi
26. april 2007, asamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & ad fa ad saekja um byggingarleyfi fyrir
fyrirhugadri uppbyggingu a 168inni ad Grandagardi 2 i samraemi vid medfylgjandi
uppdreetti.

L66in ad Grandagardi 2, L100058, er 4033 m? ad flatarmali. A henni standa tvé hus
sem po hafa sama stadfang. Pad eldra stendur alveg upp vid Myrarg6tu og var pad
byggt arid 1925 af utgerdarhusinu Alliance. bad seinna var byggt aridé 1974 og stendur
bétt upp ad nordausturhlid eldra hussins. A milli hisanna er tengibygging sem tengir
pau saman.

Ari® 2009 gerdi Minjasafn Reykjavikur htisakénnun fyrir Oreyrisey og Granda. Husid ad
Grandagardi 2 er pad elsta sem kannad hefur verid a svaedinu i husakénnun. |
husakonnun segir:

,Prju peirra husa sem hér eru konnud teljast hafa gildi til sérstakrar vardveislu ut
fra sjonarmidum minjavorslu um listreent eda byggingarsogulegt gildi,
menningarsogulegt gildi og umhverfisgildi. Pau eru Grandagardur 2, verbudirnar
vid Grandagard 15-39 og 41-99 og Grandagardur 14.*
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Eldra husid er fridlyst og pvi skal leita til Minjastofnunnar vegna framkvaemdarinnar. Ad
auki hafa fundist fornminjar & 168inni og skal pvi hafa samrad vid Minjastofnun vegna
pbess pegar farid er i framkvaemdir @ umraeddri 166.

Gerd var breyting a deiliskipulagi fyrir Slippa- og Ellingsensreit sem sampykkt var i

borgarradi pann 14. mars 2024. Breytingin naer eingdngu til I6darinnar ad Grandagardi
2.

BREYTINGARLYSING
Tillaga er gerd um eftirfarandi breytingar & deiliskipulagi I68arinnar:

+ Heimilt ver6i ab staekka kjallara undir byggingum pannig ad hann nai aé rima tilskilinn fidlda bilastzeda
samkvaemt samgdngumati fyrir reitinn auk naudsynlegra sto8- og teekniryma fyrir verslun og pjénustu
4 gétuhaed. Innkeyrsla i kjallara verdi faerd af opnu svaedi milli Alliance reits og Myrargétu 26 inn undir
nybygginu vié Rastargétu.

+ Salarhaed gotuhaedar | steerri nybyggingu leekki ur fimm metrum i fiéra an pess ad pad hafi ahrif &
vegg- eda heildarhaed byggingar.

* Nybygging naest Myrargdtu megi hysa hoétel.

+ Heimilt verdi ad tengja nybyggingar saman & annarri og pridju haed med glerjudum tengigangi og ad
skilgreindur verdi byggingarreitur fyrir pann tengigang.

+  Akvaedi gildandi deiliskipulags; ,Fundarsalir eda 6nnur stodrymi fyrir atvinnustarfsemi & efri heedum
6heimil.“ verdi fellt ut.

Mynd 1. Skjaskot af breytingarlysingu i umraeddri deiliskipulagsbreytingu.

DEILISKIPULAGSBREYTING FYRIR LODINA GRANDAGARDUR 2,
SLIPPA- OG ELLINGSENREITUR - ALLIANCEREITUR

Eftirffarandi breytingar eru gerdar:
ALMENNIR SKILMALAR

* Byggingarreitir nybygginga eru tdknadir med linum og brotnum linum, bindandi byggingarlina annars
vegar og hins vegar ébundin byggingarlina. Gerdur er byggingarreitur fyrir tengigang 4 annarri og
pridju haed milli nybygginga.

* Heimiladur fjdldi haeda innan byggingarreita kemur fram & grunnmynd / afstédumynd. Hamarks
maenis- og vegghaed hvers hishluta kemur fram & snidmyndum. Stiga- og lyftuh(s mega fara upp
fyrir héamarksmaenishasd pé ekki meira en 1m og dregin aftur fra pakkanti. Heimilt ad nota allt ad
30% af efstu haedum undir milliloft. Milliloft reiknast sér i nytingarhlutfalli.*

* Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Heimilt er 26 fidttastigahus Ur kjallara opnist upp &
168 ef porf krefur. Gerd er grein fyrir pakformi & uppdrastti og megin maenisstefna er fastbundin.

* POk skulu vera rishdk nema pak 4 tengigangi, meenisstefna er synd & uppdrattum og gerd er grein
fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir | Gtlitsmyndum, Gerd er krafa um uppbrot Gtveggjar | 4
einingar, sem taka mid af Alliance husinu, baedi i sterd og formi. (sj& skyringarmynd 1)

Bila- og hjélastadl.

» Ol bilastzedi eru [ bilakjallara og gert er rad fyrir samnytingu bilasta0a [ borgarlandi umhverfis
reitinn,

* Abkoma ad kjallara er frd Rastargttu og skabraut ad honum er alfarid undir nybyggingu.
Samgbngumat fyrir reitinn er unnid | samraemi vid ,Reglur um fidlda bila- og hjélastaeda i

Reykjavik". | bilakjallara er heimild fyrir alit ad 61 bilastaesi 0g & 166 er krafa um am.k. 102
hjélastazdi.

Starfsemi

* Efri hadir nybygginga: [budir, hétel og/eda snnur skrifstofu- og atvinnustarfsemi.

* Jar8hadir nybygginga: Hotel, verslun, veitingastarfsemi og Iétt atvinnustarfsemi & bord vid
hargreidslustofur, snyrtistofur o.s.frv. Ldgmark fimm adskilin atvinnurymi, Mismunandi starfsemi skal
vera [ hverju rymi og 6heimilt ad sameina eda opna & milli. Kvadin neer yfir allar nybyggingar p.4.m.
vié Myrargbtu og Grandagard/Rastargttu. Heimilt ad koma fyrir lyftum og/eda stigahtisum fyrir
atvinnustarfsemi 4 efri hazdum og skal lagmarka Gtlitsleg &hrif.

* Alliance his. Starfsemi frjals.

Deiliskipulagsmdrk hafa verid faerd ad I6damérkum.
Mynd 2. Skjaskot af skilmalum deiliskipulagsbreytingar sem sampykkt var i borgarradi 14. mars 2024.
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Bilastaeoi

i tilldgu A eru synd 60 bilastzedi i kjallara og 1 bilastaedi a 166, 4 steedi fyrir
hreyfihamlada, skv. deiliskipulagi mega vera 61 bilastaedi i kjallara, ad auki segir i
deiliskipulagi ad oll bilastaedi skuli vera i bilakjallara. bvi er ekki haegt ad fallast a
bilasteedi & 166 ofanjardar, peim skal koma fyrir i bilakjallara.

i tilldgu B eru synd 62 staedi i kjallara og 1 bilasteedi & 168, 4 staedi eru fyrir
hreyfihamlada. tillaga B rimast pvi ekki innan skipulags. Skv. deiliskipulagi mega vera
61 bilasteedi i bilakjallara, engin ofanjardar. Faekka parf pvi steedum og koma peim fyrir
i bilakjallaranum.

Brevyta parf skipulagi bilasteeda.

A 168inni skulu vera 102 hjolasteedi ad lagmarki. Merkja parf fijdlda hjélasteeda &
uppdreetti.

Starfsemi

A adaluppdrattum er gert rad fyrir méttoku fyrir hotel, verslunum, hételherbergjum og
skrifstofum & jardhaed. Ekki er heimilad ad vera med skrifstofur a jaréhaed Alliance
hussins, par sem pad samraemist ekki akvaedum adalskipulags um gdétuhlidar.

i adalskipulagi segir um virkar gétuhlidar og horn

Gotur og torg sem luta starfsemiskvotum, sbr. Mynd 3, eru skilgreind sem virkar
g6tuhlidar. Vid virkar gétuhlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og
lifandi géturymi. Par sem kvedid er a um lagmarkshlutfall smavoruverslunar er
sérstok ahersla 16gd a verslunarglugga og ekki heimilt ad fackka inngéngum vid
g6tuna. Vid skilgreindar gétuhlidar i midborgarkjarna (M1a) skal éll starfsemi a
jaréhaedum vera opin og adgengileg almenningi allan daginn og ekki er heimilt
ad hylja glugga. | blandadri midborgarbyggd (M1b og M1c) skal
pjonustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg almenningi allan daginn.
Kveda skal nanar & um virkar gotuhlidar i deili- og hverfisskipulagi.

Skrifstofurymi er ekki pjonusta sem er opin almenningi.

Ekki er haegt ad fallast a skrifstofur a jar6haed Alliance hussins.

A
Annad

Flestar byggingar eru innan byggingarreita og byggingarmagn er i samraemi vid
deiliskipulag.
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Vantar byggingarreit fyrir hjolaskyli.

Vegna framkveemdanna skal leyfi Minjastofnunnar islands fylgja med innsendum
gbégnum.

Leysa parf i samradi vid Faxafléahafnir legu hafnarmarka par sem hafnarmorkin teygja
sig inn & nordvesturhluta I6darinnar.

Nidurstada

o Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi saeki um
byggingarleyfi fyrir framkveemdinni en p6 skal ganga ur skugga um ad pau atridi
séu nefnd hér ad ofan séu logud.

o Erindid verdur tekid aftur til skodunar pegar byggingarleyfisumsokn berst til
byggingarfulltrua.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Birgitta Rut Skulad. Hjorvar

verkefnastjori
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