Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Efni:  Gjukabryggja 10, (fsp) breyting a deiliskipulagi — L66 D

Reykjavik 09.03.2023

Skodud var fyrirspurn Sedrus ehf., ddags., asamt bréfi hdnnudar f.h. Sedrus ehf., dags. 3. jantdar 2023, um
uppbyggingu & 168 nr. 10 vid Gjukabryggju, samkvaemt adaluppdrattum og skilmalateikningu Archus, dags. 3.
januar 2023.
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Snid b og 9, mkv. 1:1000 (eftir breytingu) LOB G - Grunnmynd (eftir breytingu), mkv. 1:1000

Skipulagsleg stada: Landnotkun samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er ibudarsveedi. | gildi er
deiliskipulag ,Bryggjuhverfi vestur svaedi 4“ sem sampykkt var 30.08.2018 og sérstdk breyting fyrir pessa 168 sem
sampykkt var 30.10.2020. Sérskilmalar fyrir hana eru:

Sértaekir skilmalar:

Oheimilt er a8 merkja bflastz8i Innan l68ar sem standa vié
LOD G Endilsbryggju.

25% bygginga skal vera [ sterkum, bjértum litum sem visa til litagle6i
Starfsemi / notkun: [bu8ahusnae6i ndverandi Bryggluhverfs
Had bygglnga: 3.4 hadir !s'leerlnnlllllt;;':g Z:tja[ :;?Iaslglr;glum um innskot/dtskot fré byggingareit
Heudarstara 'éda e 5.983 m2 Frévik fra fra bindandi byggingarlinu fré gétu mé vera allt a8 30%.

Hamarks byggingarmagn ofanjar8ar - Arymi: 7.590 m2 ~ Pekform:

Fl6t pék og maenispok samkvaemt uppdraetti og kafla 3.1.9.

Hémarks byggingarmagn ofanjar8ar - B rymi: 810 m2 st righgavsi B0 12
Hémarks byggingarmagn nedanjardar: 3.250 m2 Kvadir:
Hémarks fjé'dl IbﬂGa: 115 Kvdd er um adgengi inn [ inngard fré ollum hlidum reitsins.

Vi r um gangs! meofram enails u og Budla u.
Bllastababérf: 115 stzedi '!((v?bodzm aksgturge:tél:tEndI?sfbryggE}ud:gt::ﬂglg;bry:g?u.e i
F)6ldi bflastze8a & 166: 38 Mebalstzrd bica (vimio):
Fj6ldi bflasta8a ( bilakjallara: 77 JHe0n e ¢4 oo

10-15% Ibuda 4 herbergja

Farid var yfir drog ad tilldgu og er nidurstadan eftirfarandi, tillagan samramis ekki deiliskipulagi er eftirfarandi
atridi vardar:
e Virda parf mérk milli haedarheimilda innan byggingareita p.e.a.s. haedarheimilda t.d. 3h og 4h, i husi
nyrst og vestast eru mork 4 haeda heimildar yfirskridin.
e Skoda parf stadsetningu djipgadmalbyggingareiti par sem peir eru fluttir ut fyrir pann ramma sem peim er
gefinn p.e.a.s. peir mega flytjast til med rofi i randbyggdinni, en ef finna & peim annan stad pa parf ad
meta nyja stadsetningu med samgéngudeild og deild umhverfisgaeda hja Reykjavikurborg, m.t.t.
umferdar og hirdingar og breyta deiliskipulagi, ef valid er ad flytja pa til utan randbyggdarinnar. Sem ekki
er haegt ad reikna med ad faist ad gera.
o Bilasteedi pr ibud mega ekki vera fleirri en 1 bst/pr ibud.
e Gera parf grein fyrir steerd regngards sem a ad lagmarki ad vera 430 m2 og vera jardtengdur.
e Skabraut nidur i bilakjallara skal vera lokud og falla inni i form byggingar p.e.a.s. & ad vera hluti af
hénnun hussins ekki gat i yfirbord, samanber kafla 3.2.7. i skilmalum.
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Tillagan samramist deiliskipulagi er vardar:
e Husform p.e.a.s. pad er heimilt ad vinna med formun hisa a pann hatt ad ekki sé um vinkilhis ad raeda,
virda ber p6 haedartakmarkannir.
e Byggingarmagn er innan heimildamarka
e  Hushadir eru innan heimildamarka, fyrir utan pa stadi par sem 4 haedin er of umfangsmikil.
o Hlutfalsskipting ibida i ibudagerdir er innan heimildamarka.

o Benter a ad deiliskipulag heimilar 16,5 m djupann byggingareit og 115 ibudir, en ad sjalfségdu er heimilt
ad hafa has grynnri og ibudir feerri en heimilt er.

o Athuga parf ad sérafnotafletir mega na 3 minn i inngarda og sérstakir skilmalar eru um hvernig afmarka
ma pa.

Nidurstada: Skoda parf tilléguna m.t.t. ofangreindra atrida og breyta henni eda vera i samtali/samstarfi vid
verkefnisstjéra hja skipulagsfulltria um hvort mdgulegt sé ad gera tilldgu ad breytingu & deiliskipulagi m.t.t. peirra
batta sem ekki samraemast deiliskipulagi p.e.a.s. eftir ad enduskodun hennar hefur farid fram eftir endurgjof
bessa.

Mégulegt er ad senda inn breytt gégn & skipulag@revykjavik.is sem innlegg i fyrirspurnina sé pess 6skad.

Nanar verdur farid yfir tilloguna breytt gogn berast sem innlegg i fyrirspurnina eda pegar umsokn um
byggingarleyfi berst.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Lilja Grétarsdottir arkitekt og verkefnisstjéri
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