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Reykjavik, 4. névember 2025
USK25090164

Gardastraeti 42 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. oktéber 2025 var 16gé fram fyrirspurn
Steinpdrs Kara Karasonar, dags. 10. september 2025, asamt bréfi, dags. 10.
september 2025, um staekkun hussins a 16 nr. 42 vid Gardastreeti, samkveemt tillégu
Kurt og Pi, dags. 8. september 2025. Fyrirspurninni var visad til umsagnar
verkefnastjora og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltrda, dags. 4.
névember 2025.
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Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Gardastreeti 42 borgarhluta 1 -
Vesturbaer og er hluti af iB1 - Framnes — ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi.

Umsogn

Husid vid Gardastreeti 42 er teiknad af Einari Erlendssyni og reist 1948 samkvaemt
fasteignaskra. Husid er tvilyft einbylishus med kjallara og lagreistu valmapaki.
Hverfisvernd innan Hringbrautar er i gildi samkvaemt adalskipulagi og par er markmi®id
ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildar yfirbragd gamla baejarins sem gera
hann einstakan og eftirsoknarverdan stad i alpjédlegu samhengi og gaeta varudar vid
préun byggdar.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & pvi ad byggja vid husid til vesturs og nordurs.
| kjallara verdi beett vi® bilskur, inngangssvaedi, geymslum og fidlskyldurymi, samtals
um 85m?2. A fyrstu haed verdi inngangur og eldhus staekkad, samtals um 25m2
Samanlogd staekkun hussins verdi pvi um 110m?, og heildarstaerd hussins verdi pa
379,4m?2, en husi® stendur a 577,4m? 168. Nytingarhlutfall, eftir breytingu verdur um
0,66.

Vi® moétun og vinnslu & pessum breytingum verdur sérstaklega horft til allra einkenna
hassins, adliggjandi husa og gétumyndar. Gert er rad fyrir ad innkeyrsla og garéveggir
verdi Obreyttir en einkenni peirra styrkt enn frekar. Unnid verdur med landhalla i
adkomu ad bilskur, pannig ad hann liggi sem leegst i landinu og ahrif hans ad
adliggjandi 166 par med takmaorkud.
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Fyrir liggur jakveed umsogn skipulagsfulltraa vid fyrirspurn fra 18. april 2024 vegna
staekkunar og bilskurs ad pvi gefnu ad vidbygging taki mid ad eldra hasi i hdnnun og
efnisvali.

Af fyrirspurn ad sja virdist tillaga taka vel tillit til peirra atrida sem komu fram i umségn

skipulagsfulltria og lagmarkar ahrif & nalaegar 168ir.

Aukid byggingarmagn er pa i héfi og byggingarmagn I66ar mun pa aukast i leegri mork
nalzegra I6da. Nytingarhlutfall nalaegra |6da er pa a bilinu 0,63 og upp i 0,91 vid reit og
a sambeerilegum l66um og svo nokkud haerra vid Tungoétu innan sama reits.

Erindi tekur ekki a fragreftri vid byggingu og ad l6darmorkum, sem er ad sja a
flarmyndum og er edlileg fylgni vid pvi ad grafa nidur bilskarinn. Fragroftur virdist pa
stillt i hof en vid aframhaldandi vinnu ad teikningum parf ad syna med skyrum haetti
hvernig fragangur 16dar er med snidmyndum og kéta lands, i snidmyndum og
grunnmynd, svo ad pad skili sér i kynningu erindis vi& grenndarkynningu. |
snidmyndum parf pa einnig ad tryggja ad koéti a landi nalaegra 166a sé réttur midad vid
nuverandi adstaedur.

Vegna leekkunar 166ar parf ad tryggja ad ekki sé fallheetta a I66armérkum og ad
leekkadri 168. Fragangur a [60armorkum parf pa ad vera i samradi vid nalaega lodarhafa
og uppfylla kréfur um fallvarnir samkvaemt byggingarreglugerd.

Par sem ekki er deiliskipulag a 168 munu adaluppdraettir verda grenndarkynntir pegar
beir eru tilbunir til pess ad mati byggingarfulltria og verda gogn ad vera skyr med
fyrrnefnd atridi i huga.

Nidurstada

o Jakveett er tekid i vidbyggingu midad vid gogn i fyrirspurn.
e Tryggja parf ad 166 uppfylli fallvarnir innan hennar og a I66armérkum vegna
breytinga og ad uppdreettir séu skyrir fyrir grenndarkynningu.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrua til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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