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Reykjavik, 6. jantar 2026
USK25120017

Frakkastigur 6a — Fyrirspurn til skipulagsfulltrua

A embaettisafgreidslufundi var 16gd fram fyrirspurn Zeppelin ehf., dags. 1. desember
2025, asamt bréfi Zeppelin arkitekta, dags. 1. desember 2025, um breytingu a
deiliskipulagi Skulag6tusvaedis vegna l6darinnar nr. 6A vid Frakkastig, sem felst i ad
haekka 6byggda vidbyggingu um eina haed, samkveemt tilldgu 6dags.
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Gétumynd tekin & ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Frakkastig 6a borgarhluta 2 og
er hluti af midborgarsvaedi M1c — Bléndud midborgarbyggd. ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag Skulagétusvaedis, sampykkt i
borgarradi 13. mai 1986 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid a 168 nr. 6a vid Frakkastig er tveggja haeda barujarnsklaett timburhis med risi og
kjallara. Husid var byggt arid 1905 og er skrad gistiheimili i fasteignaskra. Sokum
aldurs er byggingin vid Frakkastig 6a fridud og pvi er éheimilt ad gera nokkrar
breytingar & hasinu nema me®d leyfi Minjastofnunar islands. Oskad er eftir afstééu
skipulagsfulltrda a staekka 6byggda vidbyggingu um eina haed.

Husid vid Frakkastig 6a er hluti af Midborgarsveedi M1c — Blondud midborgarbyggd.
Ibudarbyggt. Um midborgarsvaedi M1c segir i adalskipulagi Reykjavikur 2040:

A svaedinu er 16gd ahersla & ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda
en um leid ad efla verslunar-, atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad
ibudarbyggd. ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu. Ef ibudir eru i sama
hasnaedi og atvinnustarfsemi skal ibudarhisnaeid avallt vera & efri haedum. A
svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir midasveeda, en a goétureitum par
sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid brattdgolfflét samkvaemt
fasteignaskra) takmarkast heimildir vié flokk | og Il. Vié jar6haedir med
g6tuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi,
sja nanar akvaedi um goétuhlidar. Sja nanar kafla 19, Sérstok akvaedi um
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starfsemi. Frekari markmid og forsendur um préun midborgar eru sett fram i
skjalinu B2. Midborgin. A sveedi M1c ma ekki breyta naverandi hisnzedi, s.s.
ibudum, skrifstofuhisnaedi og verslunarhusnaedi i gististarfsemi. Mogulegt er pé
ad skilgreina gistipjénustu sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar*®
ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki gaedi, steerd
eda magn ibuda, skrifstofurymis eda verslunarhisnaedi sem er fyrir.

Breyting a deiliskipulagi Skulagétusvaedis vegna breytingu & husinu vid Frakkastig 6a
var sampykkt pann 14. mars 2014. Breytingin folst i pvi ad heimilt yréi ad ,haekka
stigahus sunnan & husinu og ad byggja tveggja haeda vidbyggingu i sundinu nordan vid
gamla hisid“. bPa er nytingarhlutfall haekkad ar 1,45 i 1,84. | fyrirspurn Zepplin arkitekta
er 6skad eftir pvi ad haekka adur sampykkt stigahus & sudurhlid hussins um eina haed.
Pa myndi byggingarmagn aukast um 30 fermetra, p.e. ur 415m? i 445m?, og
nytingarhlutfall haekka par af leidandi i u.p.b. 1,9. Gistiherbergjum er sémuleidis fjdélgad
um eitt, ar 111 12.
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Sl ity

Mynd til vinstri synir sampykkta adaluppdraetti af tveggja haeda vidbyggingu i sundinu nordan
vid husié ad Frakkastig 6a. Mynd til haegri synir nyja tillégu Zepplin arkitekta par sem 6byggd
vidbygging haekkar um eina haed.

Gildandi deiliskipulag gerir ekki rad fyrir haekkun stigahuss um eina haed eda haekkun
nytingarhlutfalls 16&ar.

Nidurstada

o EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad sétt sé um
deiliskipulagsbreytingu vegna haekkunar dbyggoérar vidbyggingar vid husid ad
Frakkastig 6a.

e Bent er 4 ad breytingin er had leyfi Minjastofnunar islands.

¢ Deiliskipulagsbreytingu parf ad grenndarkynna/ auglysa.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstéou skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
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skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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