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Reykjavik, 12. mai 2026
USK26030481

Flokagata 49A — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua 12. mai 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Sigridar Onnu Arnadottur, dags. 29. mars 2026, um ad breyta notkun bilskurs a 168 nr.
49A vid Fldkagotu i ibudarhusnaedi.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Flokagotu 49A borgarhluta 3.
Hlidar og er hluti af ibudarsveedi iB14 — Holt-Vestur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidar 3.1 Hateigshverfi,
sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 asamt sidari breytingum.

Umsoégn

Husid vid Flokagotu 49A er steinsteypt parhus & einni haed asamt rishaed og
bilgeymslu i kjallara, byggt ari® 1987 skv. fasteignaskra. Oskad er eftir afstddu
skipulagsfulltrda & ad bilskur verdi skradur sem ibudarhusnaedi sem hugsad er til
utleigu i skammtimaleigu 3 manudi a ari.

Husid a 168 nr. 49A vid Flékagotu er hluti af skilmalaeiningu 3.1.3 Stakstaed
sambylishus - Ut-, Bélstadar- og Skaftahli®, Fl6kagata, Hateigsvegur skv.
Hverfisskipulagi 3.1 Hateigshverfi. Pa seqir i hverfisskipulagsgreinargerd ad heimilad
getur verid ad utbua aukaibud i bilageymslu innan skilmalaeiningarinnar, par sem haegt
er ad uppfylla geedakrofur sem fram koma i leidbeiningum hverfisskipulags um fiélgun
ibuda og akveedi gildandi byggingarreglugerdar um ibudir.

i leidbeiningaskjali Hverfisskipulags Reykjavikur fyrir fidlgun ibuda i gronu hverfi eru
auka- og séribudir skilgreindar a eftirfarandi hatt:

Aukaibudir skulu skv. skilmalum hverfisskipulags tilheyra sama matshluta og
upprunaleg ibud (adalibud) og vera i sému eigu. bvi er 6heimilt ad selja
aukaibudir fra adalibud. Steerd aukaibudar ma vera allt ad pridjungur af
heildarstaerd hass. Séribudir eru hins vegar med adskilid eignarhald og pvi er
heimilt ad selja peer fra upprunalegri ibud.

:

\j) Reykjavik



333

Einnig kemur par fram ad bilageymslu sem breytt er i ibud skal avallt vera aukaibud og
fylgja eda vera hluti af annarri séreign/ibud i sama husi. ba segir m.a. um breytta
notkun bilgeymsina i ibudir:

Margar bilageymslur og skurar eru vid 16damérk eda naleegt peim. | peim
tilfellum sem heimilt er ad utbua ibud i bilageymslu eru gerdar sérstakar kroéfur
til samrads vid adliggjandi [66arhafa. Nyir gluggar ad [66amorkum eru almennt
ekki heimiladir par sem peir geta ryrt méguleika a adliggjandi 168 vegna krofu
um lagmarksfjarleegdir.

Ekki er haegt ad taka afstodu til pess hvort ad fyrirhugud ibud i bilgeymslu uppfylli
gaedakrofur leidbeininga hverfisskipulags eda akveedi gildandi byggingarreglugerdar
utfra gdgnum medfylgjandi fyrirspurn. Leggja skal inn byggingarleyfisumsokn til
byaggingarfulltrua vegna aukaibudar. Med umsokn um byggingarleyfi skulu fylgja med
adaluppdreettir gerdir af 16ggildum mannvirkjahdnnudi. Samrad skal haft vid Veitur ohf.
um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi. Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort
fidlga purfi Urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr. skilmala um medhdéndlun
urgangs og adrar byggingar a 168.
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Grunnmyndir medfylgjandi fyrirspurn syna ekki hvort ad fyrirhugud ibud i bilgeymslu uppfylli
gaedakrofur leidbeininga hverfisskipulags eda akveedi gildandi byggingarreglugerdar.
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Ekki er haegt ad taka afstddu til pess hvort ad fyrirhugud ibud i bilgeymslu uppfylli
gaedakrofur leidbeininga hverfisskipulags eda akvaedi gildandi byggingarreglugerdar
utfra gégnum medfylgjandi fyrirspurn. Leggja skal inn byggingarleyfisumsoékn til
byggingarfulltria vegna aukaibudar. Med umsdékn um byggingarleyfi skulu fylgja med
adaluppdreettir gerdir af 16ggildum mannvirkjahdnnudi. Samrad skal haft vid Veitur ohf.
um tengingu nyrra ibuda vid fraveitukerfi. Ef ibudum er fjdlgad parf ad skoda hvort
fidlga purfi urgangsilatum og breyta fyrirkomulagi, sbr. skilmala um medhdndlun
urgangs og adrar byggingar a 169.

Ef ad umsaekjandi hyggst leiga fyrirhugada aukaibud ut sem gististad i flokki I,
heimagisting, skal fylgja akvaedum adalskipulags um gististadi & ibudasveedum og
reglugerdar um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Nidurstada

o EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad umsaekjandi saeki um
byggingarleyfi fyrir breyttri notkun bilgeymslu a I6dinni vid Fldkagotu 49A i
aukaibud svo lengi sem ad ibudin uppfylli geedakrofur leidbeininga
hverfisskipulags og akvaedi gildandi byggingarreglugerdar sbr. umsogn.

e Med umsokn um byggingarleyfi skulu fylgja adaluppdraettir af 16ggildum
mannvirkjahonnudi.

o Ef ad umsaekjandi hyggst leiga fyrirhugada aukaibud ut sem gististad i flokki I,
heimagisting, skal fylgja akvaedum adalskipulags um gististadi a ibudasveedum
og reglugerdar um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltrda til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa & fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdéttir

verkefnastjori
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