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Reykjavik, 12. mai 2026
USK26020141

Falkagata 23 — umsogn skipulagsfulltraa
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Skipulag i gild

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [66in og byggingin a Falkagotu 23 borgarhluta 1.
Vesturbaer og er hluti af ibudarsvaedi IB3 — Hagar.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag Falkagotureits, sampykkt i
borgarradi 15. mai 2008 dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 160 nr. 23 vid Falkagotu er steinsteypt einbylishus a einni haed, asamt kjallara
og risi, byggt arid 1926 eftir teikningum Bjorns Régnvaldssonar forsmids. Hladinn skar
a austurmorkum Iédar fra arinu 1953 var rifinn 1992 og nyr minni skur ar timbri byggdur
1997. Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & byggingarleyfisumsdkn par sem sétt er
um leyfi til ad rifa timburskarinn sem byggdur var arid 1997 og byggja nyja 54,2 m?
vidbyggingu vid einbylishus & 166 nr. 23 vid Falkagotu.

Vegna aldurs einbylishussins er pad fridad skv. 1. mgr. 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Eigendum fridadra hisa er skylt ad leita leyfis
Minjastofnunar ef peir hyggjast breyta peim, flytja eda rifa, sbr. 2. mgr. 29. gr.. Med
byggingarleyfisumsokn fylgir alit Minjastofnunar islands & fyrirhugudum riftum og nyrri
vidébyggingu. bar segir m.a.:

Minjastofnun islands gerir ekki athugasemd vid tillégu ad vidbyggingu vid husid.
i tilldgunni er einnig gert rad fyrir ad gamla husid verdi klzett med barujarni i stad
nuverandi klaedningar sem er seinni tima breyting. Stofnunin leggur til ad
kannad verdi hvort utanhussklzedning a gamla husinu sé naudsynleg, eda hvort
mdgulegt geeti verid ad gera hefébundnar steypuvidgerdir og murpussa husid
ad utan, sem myndi feera husid neer upphaflegu utliti og fara pvi vel.

Breyting a deiliskipulagi Falkagotureits vegna Iédarinnar vid Falkagotu 23 var sampykkt
i borgarradi 7. desember 2023 en par segir m.a.:
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Breytingin felur i sér steekkun byggingarreits fyrir Falkagétu 23 dsamt auknu
hamarks byggingarmagni og nytingarhlutfalli. Til stendur ad reisa einlyfta
vidbyggingu austan vid niverandi hus med einhalla paki og lengja nuverandi
geymsluskur til sudurs, sem byggdur er upp ad vesturgafli Falkagétu 21, og
breyta honum i ibudarrymi.

Breytingin felur i sér staekkun byggingarreits um allt ad 34,2m? og fer
heildarstaerd hussins ba ur 165,8m?2 i 200m2. Nytingarhlutfall fer ar 0,54 i 0,65.
Hamarks maenishaed vidbyggingar er um 4,7m fra j6rdu eda i linu vid nedri brdn
pakskeggs nuverandi huss. Hamarks haed nedri brunar paks vidbyggingar er
um 3,25m fra j6rdu eda i linu vid efri brin paks nuverandi geymsluskurs.
Vidbygging sunnan nuverandi geymsluskurs er i sému haed og nuverandi skur.
Ad O0ru leyti gilda eldri deiliskipulagsskilmalar sampykktir i borgarradi 2008.

Afstada - Deiliskipulagsbreyting
Mkv. 1:1000

Afstodumynd af 169 nr. 23 vid Falkagoétu i gildandi deiliskipulagi synir byggingarreit a
[68inni.

Adaluppdraettir Tripdli arkitekta, dags. 9. februar 2026 syna utlit og grunnmyndir haeda.
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Samkveemt adaluppdrattum Tripdli arkitekta dags. 9. febraar 2026 verdur
heildarflatarmal hussins med nyrri vidbyggingu 200,4 m? bruttd og
nytingarhlutfall I6darinnar pa 0,63 sem er innan peirra marka sem getid er til um
i gildandi deiliskipulagi. Pa er bent & ad sdlpallur og skjolveggur vid sudurvegg
nyrrar vidbyggingar, sem syndur er a teikningum, er utan byggingarreits og
krefst sampykki adliggjandi l6darhafa.

Nidurstada

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid ad timburskurinn sem byggdur
var arid 1997 verdi rifinn og byggd verdi 54,2 m? vidbygging vid einbylishisid a
vid Falkagotu 23 par sem pad er i samraemi vid gildandi deiliskipulag og
umsdgn Minjastofnunar islands.

Bent er & ad bygging sélpalls og skjoélveggs vid sudurvegg nyrrar vidbyggingar
er utan heimilads byggingarreits og krefst sampykki adliggjandi I66arhafa.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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