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Reykjavik, 20. mars 2025
USK25020333

Eskihlid 5 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 6. mars 2025 var 16gd fram fyrirspurn
borsteins Juliusar Arnasonar, dags. 25. februar 2025, um ad setja bilskur a 168 nr. 5
vid Eskihlid. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nu 16gé fram ad
nyju asamt umsogn skipulagsfulltria dags. 20. mars 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 240 Hverfisskipulag ) Loftmynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Eskihlid 5 borgarhluta 3 og
er a skilgreindu ibudarsvaedi.

Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidahverfi, sampykkt i borgarr&ai 30.
agust 2024 og birt i B-deild Stjérnartidina 6. september 2024. Eskihlid 5 tilheyrir
skilmalaeiningu 3.2.1 i hverfisskipulagi.

Umsoégn

i fyrirspurn kemur fram ad & 168inni vid Eskihlid 5 sé byggingarréttur vegna bilageymsilu
sem tilheyrir ibud fyrirspyrjanda og 6skad er eftir upplysingum um hvernig skuli bera sig
ad ef nyta & byggingarréttinn.

Hverfisskipulag fyrir Hlidahverfi tok gildi i september 2024 og felldi dar gildi eldra
deiliskipulag i hverfinu, p.e. par sem deiliskipulag var i gildi. | raun var ekkert
deiliskipulag i gildi fyrir stora hluta hverfisins, sérstaklega i elstu byggdinni. Pannig var
ekkert deiliskipulag i gildi fyrir Eskihlid 5 fyrir gildistoku hverfisskipulags.

i vinnu vid hverfisskipulag var 16g® ahersla a ad faera allar byggingarheimildir ur eldra
deiliskipulagi yfir i hverfisskipulag svo fasteignaeigendur glétudu ekki heimildum sem
enn ekki héfu verid nyttar. A peim svaedum par sem ekkert deiliskipulag var i gildi var
horft til heimilda sem fram komu & 68rum sampykktum og pinglystum heimildum, s.s.
maeliblédum og adaluppdrattum, ekki sist til ad leita uppi mégulegan byggingarrétt
vegna bilskura & l6dum.

A meelibladi fyrir Eskihli® 5, jafnt naverandi bladi fra febraar 2025 og maelibladi sem var
i gildi pegar unnid var ad hverfisskipulagi, var ekki syndur byggingarreitur fyrir bilskura
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a 166inni. Bilskar hefur hinsvegar verid syndur & sampykktum adaluppdrattum fyrir
l68ina, b6 staerd og Utfeersla hafi verid adeins breytileg. i eignaskiptayfirlysingu hussins
0g upprunalegum Iédarleigusamningi er byggingarréttur bilskurs einnig tilgreindur og
hann syndur a uppdraetti.

Skjaskot af uppdreetti sem i
fylgdi upprunalegum oA Ny |
I6darleigusamningi. ' - ‘er

Vid vinnu vid hverfisskipulag hefur hinsvegar misfarist ad yfirfaera byggingarréttin yfir i
skipulagid og pess vegna er ekki syndur byggingarreitur fyrir bilskdrinn &
skipulagsuppdrattum eda skrad byggingarmagn fyrir hann a 168inni. bPar sem um er ad
raeda pinglystan eignarrétt verdur ekki litid svo a ad hann falli nidur p6é hann hafi ekki
skilad sér inn i skipulag. bvi er ljost ad skipulagsfulltrui parf ad gera leidréttingu a
hverfisskipulagi svo haegt sé ad leggja inn og sampykkja byggingarleyfisumsokn vegna
bilskurs a 166inni.

Hér skal p6 bent & ad stadsetning bilskurs nordaustan vid ibudarhusid er (og hefur
alltaf verid) akvednum annmérkum had. Undir byggingarreitnum og ad medfram
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[66armorkunum endildngum er kvdd um lagnir veitufyrirtaekja. Pessi kvod hefur verid &
[68inni fra upphafi og er avérpud a meelibl6dum og adaluppdrattum, m.a. teikningum af
bilskur fra 1977. Ef nyta aetti byggingarreit a pessum stad pyrfti ad leita samrads vid
videigandi veitufyrirtaeki og hugsanlega gera tilfaerslur & I6gnum eda fara i annarskonar
adgerdir til ad tryggja lagnaleidirnar i samstarfi vid veitufyrirtaekin. Almennt gildir ad slikt
sé gert a kostnad I66arhafa.
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Par sem ljést er ad skipulagsfulltrai parf ad gera leidréttingu a gildandi hverfisskipulagi
til ad feera inn byggingarreit fyrir bilskdrinn geta um leid verid teekifaeri til endurmeta
stadsetningu bilskurs & 16dinni m.t.t. lagnakvada. Skipulagsfulltrii gerir pess vegna ekki
athugasemd vid ad I6darhafar geri tilldgu um nyja stadsetningu byggingarreitsins en
setur fyrirvara um ad sampykki embaettisins sé had ymsum skipulagslegum forsendum
sem skodadar verda pegar og ef slikar hugmyndir berast.

Hafa parf i huga ad tilfaersla & byggingarreitnum veeri had sampykki allra medlédarhafa
vid Eskihlid 5 og grenndarkynna pyrfti nyja stadsetningu sem breytingu a
hverfisskipulagi. Ef byggingarreiturinn vaeri hinsvegar settur inn i hverfisskipulag a
upprunalegum stad veeri pad hvorki had grenndarkynningu eda sampykki
medlédarhafa par sem um veeri ad reeda leidréttingu a skipulagi sem byggir & pinglystri
heimild.
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Nidurstada

e Byggingarréttur vegna bilskurs er bumdeildur en misfarist hefur ad setja
byggingarreit inn i gildandi hverfisskipulag.

e Skipulagsfulltrai parf ad gera leidréttingu a hverfisskipulagi til ad setja inn
byggingarreitinn en gerir ekki athugasemd vié ad l6darhafi geri tilldgu ad nyrri
stadsetningu, sbr. umsogn og fyrirvara ad framan.

¢ Eigandi bilskarsréttar er hvattur til ad vera i sambandi vid deild hverfisskipulags
hja skipulagsfulltrua & netfangid hverfisskipulag@reykjavik.is.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédéu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
Skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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