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Reykjavik, 5. juni 2025
USK25020208

Eldshoféi 10 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 29. april 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Eignarhaldsfélagsins Parts ehf. dags. 17. februar 2025 asamt bréfi, 6dags., um breytingu a
deiliskipulagi Artiinshéfda, |8nadarsvaedis vegna lédarinnar nr. 10 vid Eldshofda, sem felst i
uppbyggingu ibudarhidsnaedis a 166.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag (samp. 1. agust 2007)

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur
pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. jantar 2022. Skv.
adalskipulaginu er 168in Eldshéfdi 10 i skilgreindri ibudarbyggd iB61.

Deiliskipulag/Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Arttinshéfda - I6nadarsvaedi,
sampykkt i borgarradi pan 1. juni 1999 asamt sidari breytingum. Breyting fyrir 168 nr. 10 vid
Eldshéfda var sampykkt pann 1. agust 2007. Skv. deiliskipulagi er landnotkun byggingar a
168inni Idnadur.

Umsogn

Gildandi deiliskipulag er ekki i linu vid peer aherslur sem settar eru fram fyrir
Ellidaarvog/Artinshéfda i gildandi adalskipulagi par sem gert er rad fyrir pvi ad borgarhlutinn
breytist ar idnadar- og atvinnusvaedi yfir i blomlega ibudarbyggd i bland vié m.a. verslun og
pjénustu. Greaenar aherslur og vistvaenir samgéngumatar verda par i fyrirrami.

:

\§ Reykjavik



333

Hugmyndir um préun Artinshéfda og Ellidaarvogs hafa lengi verid & dagskra. Arid 2015 var
haldin hugmyndasamkeppni um préun svaedisins og i framhaldi var unni® rammaskipulag
sem sampykkt var i arsbyrjun 2016. Fra peim tima hefur verid unnid ad deiliskipulagi
einstakra hluta sveedisins.

Eldsh6féi 10 er innan pess sveedis sem hefur verid kallad Svaedi 5 en vinna vid endurskodun
a deiliskipulagi pess hluta er ekki hafin.

Ur rammaskipulagi fyrir Elliéaarvog/Artinshéféa Skipting svaeda Ellidaérvogs/Artiinshéféa (vidmid)

| fyrirspurn er 6skad eftir afstddu skipulagsfulltria til pess ad byggja upp ibudarhtsnaedi a
166 nr. 10 vid Eldshdfda. Spurt er hvort slik uppbygging sé heimil skv. gildandi deiliskipulagi,
hvort mdgulegt vaeri ad staekka gildandi deiliskipulag fyrir Artinshéfda svaedi 1 yfir 168ina eda
vinna nytt deiliskipulag fyrir hana.

Hugmyndir um uppbyggingu ibudarhusnaedis a 168inni samraemast framangreindum
aherslum i gildandi adalskipulagi, en ekki gildandi deiliskipulagi sem byggir a eldri &herslum
fyrir sveedid. Breyta pyrfti deiliskipulagi til pess ad heimilt yrdi ad byggja ibudarhusnaedi a
168inni.

par sem stendur til ad endurskipuleggja svaedid i nainni framtid er p6 ekki timabaert ad
endurskoda skipulagsheimildir fyrir einstakar 16dir eda taka afstddu til uppbyggingar a peim
ad svo stéddu. Uppbygging 166a og innvida parf ad fylgjast ad pegar borgarhlutinn skiptir um
hlutverk og eins er margt i veentanlegri deiliskipulagsvinnu sem parf ad greina og skoda
heildsteett fyrir sveedi 5 og borgarhlutann allan, t.a.m. samgéngu- og skélamal.

Pegar kemur ad endurskodun deiliskipulags & svaedi 5 mun Reykjavikurborg hafa samband
vid l6darhafa & svaedinu til pess ad hefja samtalid. Ekki liggur fyrir hvenaer pad verdur. Komi
fleiri l6darhafar a svaedinu sér saman um ad fara i skipulagsvinnu i sameiningu, ad eigin
frumkvaedi, eru peir hvattir til pess ad hafa samband vid skipulagsfulltria til pess ad hefja
ferlid. Pad er p6 had pvi ad steerri heild sé undir, t.a.m. allar 166ir a sveedi 5 austan
Breidhofda.

Vakin er athygli a pvi ad stefna og vidmid Adalskipulags Reykjavikur 2040 um svaedisnytingu
eru ekki pau sému & svaedi 5 og 4 deiliskipulagssvaedi Artiinshéfda svaedis 1. Sveedi 5 er i
150-400 m fjarlaegd fra bidstéd S2 og pvi ma mida vid svaedisnytingu 0,6-1,2 sbr. t6flu 3.2 i
adalskipulagi:
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Flokkur Svaedisnyting™ Ahrifasveedi almenningssamgangna Bléndud byggd. Nalaegd ibudarbyggdar

nytingar (fjarleegd fra bidstédvum)* vid filbreytta atvinnukjarna™*

| > 5 Innan vid 150 m fra S1 st6d Landskjami (sbr. svaedisskipulag) og midlag midsvaedi
Pad samsvarar um 150 ibtdum med blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi,
4 ha svaedis eda meira. midsvaedi M1-4 (b.m.t. svaedi M26 og M27), M5-M8

1l 1,2-1,5 150-300 m fra S1 stod og 6nnur samgéngumidud svaedi (sbr. skilgreining
!Dald samsvarar um 1 20 til 150 0-150 m fra S2 st6d svae&ss}upulags) med.blandadn og fiolbreyttri byggd
ibudum & ha svaedis. ibuda, pjonustu og atvinnustarfsemi.

1 0,6-1,2 300-600 m fra S1 st6d Onnur midsvaedi par sem 16gd er ahersla & bléndun
Pad samsvarar um 60 til 120 150-600 m fra S2 st6d ibuda og atvinnustarfsemi.

ibudum a ha svaedis.

0-400 m fra S3 st6d

v 0,4-0,6 400-600 m fra S3 st6d
Pad samsvarar um 40 til 60 Innan vid 400 m fra S4 st6d
ibidum 4 ha sveedis.

\% Yfirbragd og péttleiki Onnur svaedi utan ofangreindra
byggdar taki mid af ahrifasveeda.

nzerliggjandi byggd.

Endanleg akvérdun um magn bygginga, fjdlda ibuda, heedir hisa og péttleika a einstokum
svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags, med tilliti til meginmarkmida adalskipulags um
sjalfbaera préun og gaedi byggdar, ad undangengnu kynningar- og samradsferli, mati a
umhverfisahrifum og med sérstoku tilliti til peirra vidmida og akvaeda sem sett eru fram i
koflum 3.6.1-3.6.4 i adalskipulaginu.

Nidurstada

Hugmyndir um uppbyggingu ibudarhusnaedis ad Eldshdfda 10 samraemast stefnu gildandi
adalskipulags og aformum fyrir borgarhlutann. Ekki er heimild fyrir ibudarhisnaedi i gildandi
deiliskipulagi. Ad svo stdddu er tekid neikveett i ad endurskoda skipulagsheimildir fyrir I68ina
par sem o6timabaert er ad taka afstddu til einstakra l16da a svaedi sem stendur til ad
endurskipuleggja heildstaett i nainni framtid, sbr. framangreint.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédéu skipulagsfulltria til erindis byggir & innsendum
gbgnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku tilfelli getur edli
mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum
felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til framkveemda.

f.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik
Salveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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