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Eiriksgata 37 og borfinnsgata 14-16 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn Einars Sigurjénssonar, dags. 31. juli 2026, asamt bréfi dags. 29.
juli 2026, um enduruppbyggingu hussins & 166 nr. 37 vid Eiriksgbtu og 14-16 vid
Porfinnsgétu. Oskad er eftir afstédu og leidbeiningum skipulagsfulltria er vardar fjdlda
ibuda, adgengi og lyftuskyldu, bilastaedi og byggingarleyfisferli.

Goétumynd

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin a Vid Eiriksgbtu 37 og
Porfinnsg6tu 14-16 borgarhluta 2 Midborg og er a skilgreindu ibudarsvaedi.

i IV hluta adalskipulags er 16gd hverfisvernd & byggdina innan Hringbrautar sem taka
parf mid af vid allar breytingar.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid en borgarrad
sampykkti 8. nébvember 1988 rammaskilmala fyrir byggdina innan Egilsgotu,
Baronsstigs, Eiriksgdtu og borfinnsgdtu sem tekid hefur verid mid af vid afgreidslu
fyrirspurna og umsoékna.

Umsoégn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til breyttrar notkunar & htisunum & 168inni vié
Eiriksgbtu 37 og Porfinnsgétu 14-16. Upphaflega voru hdsin byggd sem ibudarhuis en
arid 1960 var sett a fét feedingarheimili Reykjavikur i husunum. Samkvaemt
fasteignaskra eru byggingarnar prjar hver sinn matshlutinn, Eiriksgata 37 er 447 m?,
Porfinnsgata 16 er 443 m? og borfinnsgata 14 er 450 m2. Allir matshlutar eru skradir
sem sjukrahus i fasteignaskra.

Eiriksgata 37 er & hus a premur haedum auk rishaedar. Upphafleg hénnun hassins
virdist hafa gert rad fyrir ibudarrymum & 6llum hadum nema rishaed. A jardhaed
(kjallara) var einnig gert rad fyrir stodrymum, s.s. pvottahusi og midstédvarrymi, auk
bilageymslu.

borfinnsgata 16 er hus a premur haedum auk rishaedar og kjallara. Samkvaemt
uppdrattum fra 1935 voru ibudir a 6llum haedum hussins nema i kjallara en teikningar
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fra 1937 syna ibid & 1. haed hussins en starfsemi faedingarstofu & efri haedum.
kjallara voru geymslur og énnur stodrymi.

borfinnsgata 14 er his & premur haedum auk rishaedar og kjallara. Samkvaemt
uppdrattum fra 1936 voru ibudir a éllum haedum hussins en geymslur og énnur
stodrymi i risi og kjallara. ibudir virdast hafa verid & éllum adalhaedum og i rishaed ad
hluta en i kjallara voru geymslur og stodrymi.

i dag hefur veri® opnad & milli hushlutanna priggja og talverdar breytingar gerdar &
innra skipulagi husanna og medal annars opnad a milli matshlutanna priggja a 16dinni.
Litlar eda engar breytingar hafa hins vegar verid gerdar a ytra byrdi hissins og m.a. eru
allir prir inngangar hisanna ébreyttir.

i fyrirspurn til skipulagsfulltrda kemur fram ad fyrirspyrjandi hefur fengid sampykkt
kauptilbod i eignina og hyggst endurnyta naverandi byggingu med sem minnstum
inngripum og innrétta litlar og hagkvaemar ibudir yfir fyrstu kaupendur, ad jafnadi um
40-60 m?, asamt geymslum i kjallara.

Oskad er afstddu skipulagsfulltraa til eftirfarandi atrida adur en radist er i frekari
hénnunarvinnu:

Fjoldi ibuda — takmarkanir ef einhverjar eru.

Bilastaedi — hvada vidmid gilda um bilasteedafjdlda vid breytta notkun.
Adgengi — hvort purfi ad gera rad fyrir lyftu i hdsinu.
Byggingarleyfisferli — samraemist breytingin gildandi skipulagi, krefst
byggingarleyfi grenndarkynningar og hvada atridi telur umhverfis- og
skipulagssvid ad hafa purfi i huga.

Fiéldi ibuda og bilasteedafioldi

Ekkert deiliskipulag er i gildi & sveedinu sem segir til um heimiladan fj6lda ibuda. Af
eldri teikningum ma rada ad i pessum premur hushlutum hafi verié allt ad 11 ibudir
adur en notkun hussins var breytt, p.e. ein a hverri adalhaed husanna priggja auk
tveggja minni ibuda i rishaedum vid Porfinnsgotu.

Skipulagsfulltrui telur ekki forsendur a pessu stigi til ad segja til um hamarksfjélda ibuda
enda raedst pad af miklu leyti af pvi hvernig eigendur hyggjast utfaera breytingar & innra
skipulagi, m.a. hvort setlunin er ad adskilja hushlutana ad nyju eda ekki. ibudir purfa ad
uppfylla allar kréfur byggingarreglugerdar, m.a. nyleg akvaedi um ljésvist.

Skipulagsfulltrui bendir & ad mikil fjdlgun ibuda fra pvi sem upphaflega var gert rad fyrir
getur kallad a deiliskipulagsgerd fyrir l6dina enda vaeri pad ekki i samraemi vid péttleika
byggdarinnar i kring og geeti haft aukin grenndarahrif.

Mégulegur ibudafjéldi getur einnig purft ad taka mid af bilastaedafjélda. | Reykjavik eru
i gildi bila- og hjélastaedareglur par sem tiltekin eru vidmid og hamaérk sem fylgja skal
vid utgafu byggingarleyfa og gerd deiliskipulags. A eldri uppdrattum og gildandi
meelibladi eru ekki synd bilastaedi a 168inni pé i dag hafi verid utbuin tvo staedi vid
vesturhli® Eiriksgdtu 37. | pessum byggdarhluta eru bilasteedi fyrst og fremst
sameiginleg staedi vid gotu og geta pvi takmarkad nokkud heimiladan ibudafjolda a
I66inni. Med byggingarleyfisumsdokn eda deiliskipulagstilldgu parf ad gera grein fyrir
bilasteedabdkhaldi, p.e. hvernig fjoldi ibuda tekur mid af bilasteedafjdlda a svaedinu og
akvaedum bila- og hjolasteedaregina.

Adgengi
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i fyrirspurn er spurt hvort gera purfi rad fyrir lyftu i hdsinu vié breytta notkun.
Byggingarreglugerd gerir almenna kréfu um lyftu i hGsum sem eru umfram tvaer haedir
og pbvi 6hjakvaemilegt ad gerd verdi krafa um lyftu. P6 getur verid haegt ad 6ska eftir
undanpagu fra kréfum byggingarreglugerdar ef aformad er ad adskilja hushlutana ad
nyju og breyta innra skipulagi ad mestu til upphaflegrar gerdar.

Byggingarleyfi

Landnotkun I6darinnar skv. adalskipulagi er ibudarbyggd en ekkert deiliskipulag er i
gildi eins og adur segir. Eiriksgata er skilgreind adalgata i adalskipulagi og pvi getur
fidlbreyttari landnotkun en ibudir verid heimilud & jardhadum vidé gétuna. Aform um

uppbyggingu ibuda eru pvi i agaetu samraemi vid gildandi skipulag.

Seaekja parf um byggingarleyfi fyrir aformudum breytingum og grenndarkynna parf
byggingarleyfid par sem um breytta notkun husneedisins er ad raeda. Eins og adur
hefur komid fram geta miklar breytingar fra adur sampykktri notkun, s.s. vegna
umtalsverdar fjdlgunar ibudar fra pvi sem adur var sampykkt, verid hadar
deiliskipulagsgerd fyrir [68ina.

Vakin er athygli & ad a svaedinu er i gildi hverfisvernd, sbr. akveaedi i IV hluta
Adalskipulags Reykjavikur 2040 um hverfisvernd innan Hringbrautar. Verndarakvaedin
kveda m.a. & um syna purfi sérstaka adgat vid honnun breytinga, endurbygging midist
sem mest vid upphaflega gerd og ad svipmoti hisa, s.s. vardandi ytra byrdi,
veggaferdir, gluggagerdir og pak verdi sem minnst raskad.

Skipulagsfulltrdi mun gefa frekari umsdgn og upplysingar pegar og ef itarlegri gégn
berast, hvort sem er i byggingarleyfisumsokn eda nyrri fyrirspurn til skipulagsfulltraa.

Nidurstada

o Jakveett er tekid i ad notkun husnaedisins sé breytt i ibudir.

o Heegt er ad fallast a ad fjoldi ibuda taki mid af upprunalegu fyrirkomulagi ibuda i
hasunum, til samreemis vid ibuapéttleika byggdarinnar i kring, en an itarlegri
tilldgugagna er ekki timabaert ad taka afstodu til frekari fidlgunar ibuda.

e Gera parf rad fyrir lyftu nema eaetlunin sé ad breyta innra skipulagi og
fyrirkomulagi ibuda til upprunalegs horfs.

e Séakja parf um byggingarleyfi sem verdur grenndarkynnt. Ef aformin gera rad
fyrir talsverdi fjdlgun ibuda fra eldri sampykktum uppdrattum geta pau verid had
deiliskipulagsgerd fyrir [6dina.

e Gera parf grein fyrir bilasteedaporf i byggingarleyfisumsokn eda
deiliskipulagstilldgu.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsoékn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
Skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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