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Reykjavik, 26. jani 2025
USK25040298

Hateigsvegur 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltria - Vidbygging

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 5. juni 2025 var 16gd fram fyrirspurn Fléka
Invest ehf., dags. 22. april 2025, um breytingu & deiliskipulagi reits 1.244.2,
Egilsborgarreits, vegna Ié8arinnar nr. 1 vid Hateigsveg. | breytingunni sem 16g3 er til
felst ad skilgreindur er byggingarreitur fyrir vidbyggingu, samkvaemt uppdr. Apparat,
dags. 22. april 2024. Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnastjora og er nu 16gd
fram ad nyju asamt umsogn skipulagsfulltria dags. 26. juni 2025.

AR 204 Deiliskipulag Asynd & viébyggingu ur tillsgu

Skipulag i gildi

Adalskipulag: gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu er Hateigsvegur 1 4 midsveedi M1b.

Deiliskipulag: I gildi er deiliskipulag fyrir Egilsborgarreit, sampykkt i borgarradi 23. mars
2006.

Umsogn

Hateigsvegur 1 er tveggja haeda hus med kjallara og rispaki byggt 1952. Ymis
starfsemi hefur verid i husinu en nu seinast hefur verid husnaedid verid notad undir
hoételibudir fra 2015.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltrua & mdguleika pess ad reisa vidbyggingu nordan
vi® niverandi hus & premur haedum auk kjallara uppa alls um 405m? ad flatarmali. i
medlégdum teikningum er husid tengt med tengibyggingu a fyrstu haed og hannad i
nutimalegri hdnnun sem sker sig greinilega fra eldra husi.

Adurgerdar umsagnir skipulagsfulltrda hafa svarad ymsum atridum vardandi
vidbyggingu a sama stad og var pa til ad mynda langt komin breyting a deiliskipulagi
2015 sem dregin var til baka, en par var sost eftir ad fa byggingarreit undir eina haed
auk kjallara nordan vid hus.

Seinast var fyrirspurn fra Uti-Inni arkitektum sett inn til skipulagsfulltria 2024 og
umsogn vid pvi erindi skilad i framhaldi, en pessi tillaga er um margt svipud til pess
mals. Pa var sétt um tvaer haedir auk riss a 94m? byggingarreit a8 sama stad.
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Pa er hér visad i umsogn skipulagsfulltria 2024 eins og vid a par sem paer
athugasemdir gilda jafnt i pessu erindi:

Skuggavarp

Skipulagsfulltrui aréttar ad ekki er haegt ad fallast a vidbyggingu vid husid eda
annarskonar breytingar nema synt sé fram a ad ahrif a ibudir vid Raudararstig
41 med tilliti til sélar og skuggavarps séu hverfandi. Til ad meta slik ahrif parf ad
liggja fyrir ndkveemari hénnun a viébyggingu sem synir prividar
skuggavarpsteikningar. Adur en slik gégn liggja fyrir getur embastti
skipulagsfulltria ekki tekid nanari afstédu til fyrirspurnarinnar.

Umsdégn Minjastofnunar 2015

Ari® 2015 var leitad umsagnar Minjastofnunar um paer breytingar sem pa voru
fyrirhugadar a eldra husi og vidbyggingu. Ef draga a saman helstu nidurstodur
stofnunarinnar ma segja ad 16gé hafi verid ahersla & ad pétt ad husid félli ekki
undir akvaedi laga um menningarminjar heféi pad mikid vardveislugildi sem
falleg byggingarlist. Mikilvaegt veeri ad breytingar a hasinu vaeru hannadar af
virdingu fyrir upphaflegri gerd pess og stil. Mzelt var gegn pvi ad heimilad veeri
ad breyta pakhalla & elsta hluta hussins og tekid fram ad fara pyrfti med mikilli
gat i breytingar a gluggaskipan og 66rum utlitseinkennum a hlidum sem snua
ad Raudararstig og Hateigsvegi. Ekki var lagst gegn vidbyggingu vid husid til
nordurs ad pvi gefnu ad vidbygging félli vel ad eldri byggingu og naedi ekki
lengra fram ad gotu en nuverandi bygging. Atridin sem fram koma i
nidurstédum Minjastofnunar eru ad mati skipulagsfulltrda enn i fullu gildi ef
radist vaeri i breytingar og/eda vidbyggingar vid husid vid Hateigsveg 1.

Starfsemi og akvaedi adalskipulags um virkar gétuhlidar

Fram kemur i fyrirspurninni ad nyir eigendur hussins hafa hug & ad halda afram
starfsemi hotelibuda, eins og verid hefur i taep tiu ar. Ekki er tilgreint med
nakvaemari heetti i fyrirspurninni hvort fyrirhugud vidbygging er 6ll eda ad hluta
aetlud fyrir sému starfsemi. Bent er a ad Hateigsvegur 1 er skv. Adalskipulagi
Reykjavikur 2040 innan midborgarsvaedisins m1b. Vid austurhlid Raudararstigs,
milli Hateigsvegar og Laugavegar, eru i gildi akvaedi um goétuhlidastyringu sem
kveda a um hamark 50% hlutfall sému starfsemi vié gétuhlidina.

Gotur sem lata slikum starfsemiskvotum eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar,
sem pydir ad leggja skal aherslu a ad skapa heildargétumynd og lifandi
g6turymi. Jafnframt segir i adalskipulaginu ad vid breytingu a starfsemi og
framtidaruppbyggingu og endurbzetur zetti ad mida ad pvi ad auka hlutfall virkra
g6tuhlida a jardhaedum. Pegar og ef itarlegri drog ad fyrirhugadri uppbyggingu
og starfsemi liggja fyrir parf ad meta hvort aaetlunin falli ad kréfum
adalskipulags.

Lodarfragangur og bilastaedi

Embaetti skipulagsfulltrda vill arétta ad auknar byggingarheimildir a 168inni yréu
alltaf hadar skilyrdum um urbaetur a 166inni, ekki sist til ad auka gegndraept
yfirbord og innleida blagraenar ofanvatnslausnir. Svaedid nordan vid nuverandi
hus virdist ad mestu hafa verid notad sem bilasteedi en skv. gildandi
deiliskipulagi er p6 ekki heimild fyrir bilasteedum a [68inni. Bilastaedi hafa pratt
fyrir pad verid synd a pessum stad a adaluppdrattum. Ljost er ad ef af
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fyrirhugadri vidbyggingu yréi myndi hun takmarka mjég mdguleg bilastaedi inni &
166inni.

Til ad geta brugdist nanar vid fyrirspurninni purfa ad liggja fyrir itarlegri gégn um
fragang og fyrirkomulag I6dar sem m.a. avarpa hvada veentingar I6darhafi hefur
um fjélda og fyrirkomulag bilastaeda. Ut fra slikum gégnum og gégnum um
aeetlad byggingarmagn og starfsemi a 16dinni ma leggja mat a hvort aatlunin
samraemist peim reglum og vidmidum sem sett eru i bila- og hjdlstaedareglum
Reykjavikur.

Kvadir Veitna

i fyrirspurn Inni og uti arkitekta kemur fram ad i gildandi deiliskipulagi er kvéd
um holreesi og graftrarrétt & nordurhluta I6darinnar sem samhlida
deiliskipulagsdrogunum arié 2015 hafi stadid til ad fella nidur. Samkvaemt
upplysingum fra Veitum hefur fraveitulégnin sem parna liggur verid aflogd.
Naerri I66amoérkunum liggur hinsvegar hitaveitulégn en kvéd vegna hennar parf
eingdngu ad vera 3 m breid sem ad nokkrum hluta veeri innan l6darinnar vid
Hateigsveg 1. betta pydir ad ef gerd veeri breyting a deiliskipulagi myndi kvod
um graftrarrétt minnka til muna & 168inni og aetti ekki ad hindra vidbyggingu til
nordurs eins og hun er afmdrkud a afstdodumynd i fyrirspurninni.

Nuverandi fyrirspurn virdist pa vera med meira byggingarmagn og haskkun en i
fyrirspurn fra 2024. Til ad taka afstodu til malsins pyrfti ad basta upplysingum i
fyrirspurnina svo sem skuggavarpsgreiningu, skuggavarp i asynd a nalaeg hus og
utlistun hvernig adurnefndum athugasemdum sé svarad.

i umsokn er ekki gert upp & milli pess hvort ad um sé ad reeda hétel eda ibudir i
vidbyggingu, en vid afgreidslu i skipulagi er mikilvaegt ad akvedid sé hvort eigi vid i
umsoékninni.

Nidurstada

e Ekki er haegt ad taka afstddu til erindis.

e Betri gogn vantar med erindi til ad haegt sé ad taka afstddu til peirra sem eru pa
sérstaklega skuggavarpsgreiningu og skuggavarp a nalaeg hus, svor vid kréfum
um lifandi jardhaedir skv. adalskipulagi, afstédu hénnunar til naverandi huss,
dvalarsvaedi 4 169, utlistun med tilliti til bila- og hjélasteedamala ut fra vidmidum
Reykjavikurborgar og virkni i vidbyggingu.

e Mogulega er haegt ad koma fyrir vidbyggingu a pessum stad ef gaedi byggdar
eru tryggd.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gognum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsdkn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Agust Skorri Sigurdsson

verkefnastjori
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