333

Reykjavik, 3. februar 2026
USK26010061

Drapuhlid 38 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 3. febrtar 2026 var 16gd fram fyrirspurn
PLAN Studio ehf., dags. 6. januar 2026, asamt bréfi PLAN Studio, dags. 6. januar
2026, um ad reisa paksvalir & husid a 166 nr. 38 vid Drapuhli® samkvaemt uppdr. Plan
Studio, dags. 5. januar 2026.
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Gétumynd tekin a ja.is

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjornartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin i Drapuhlid 38 borgarhluta 3.
Hlidar og er hluti af ibudarsveedi iB37 — Hlidar-vestur.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidar 3.2, Hlidarhverfi,
sampykkt i borgarradi 11. juli 2024 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid a 168 nr. 38 - 40 vid Drapuhlid er steinsteypt fjdlbylishus hannad af Haflida
Jénssyni husagerdameistara. Husid er a tveimur haedum, asamt kjallara og rishaed,
byggt arid 1948 og er skrad sem ibudarhisnaedi i fasteignaskra.

Oskad er eftir afstodu skipulagsfulltria & ad reistar verdi paksvalir & sudurhli®
fidlbylishussins vid Drapuhlid 38 — 40. Fyrirhugadar paksvalir yréu fyrir pakibud i
Drapuhlié 38 og snua ut ad gardinum.

i leidbeiningum Hverfisskipulags Reykjavikur um pakbreytingar segir m.a. um sampykki
husfélags og medeigenda:

Adur en framkveemdir vid pakbreytingar i fidleignarhtisum eru undirbunar parf
ad leita sampykkis husfélags og/eda medeigenda. Allar meiri hattar breytingar &
sameign, vidbyggingar eda breytingar a utliti eins og paki eru hadar sampykki
husfundar. Vid sampykkt breytinga parf ad fara eftir Idgum um fjéleignarhus.
Husfélégum sem hyggja a breytingar er radlagt ad leita til Huseigendafélagsins
og fa radgjof um hvernig standa beri ad sampykktum.
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Teikning PLAN Studio af husinu vid Drapuhlid 38 — 40 fyrir og eftir breytingar tekin ar
fylgigbgnum fyrirspurnar.

Pa segir m.a. um hdénnun og utlit paksvala i leidbeiningum hverfisskipulags:

Almennt eetti ad lagmarka breidd paksvala svo ad peer yfirgnaefi ekki asynd
hdsa. A maenispdkum og valmapdkum er mikilvaegt ad steerd svalanna sé i
edlilegu hlutfalli vid steerd pakflatarins.

Paksvalir aettu almennt ekki na ut fyrir pakkant/Utvegg og pakkantur aetti ad vera
6rofinn, sbr. skyringarmyndir, nema annad sé hluti af upprunalegum
byggingarstil hussins. | sumum tilfellum er haegt ad leyfa ad svalir nai ut fyrir
pak, s.s. par sem pak er portbyggt, svalir eru hannadar sem heild fyrir allar
haedir hussins eda svalir eru framan vid kvist sem er hluti af utvegg eda a gafli
ef hann neer upp i ris.

Mikilveegt er ad utlinur og form paksins fai ad njota sin og pvi aetti handrid
baksvala almennt vera létt og gegnseett, t.d. einfalt, fingert stalrimlahandrid eda
glerhandrid i einfaldri Utfeerslu. Lita parf & husid sem eina heild og ef
adrar/upprunalegar svalir eru & husinu getur verid heppilegt ad nota handrid i
sambeerilegri utfeerslu. Fordast ber ad klaeda svalir med efni eins og steini,
plast- eda alplétum nema pad sé i takti vid aldur hussins.

Almennt skal vid hénnun og stadsetningu paksvala bera virdingu fyrir fridhelgi
nagranna. baksvalir mega ekki veita verulega innsyn i neestu ibudir. Almennt er
ekki fallist 4 ad setja upp skerma/varnir gegn innsyn & paksvalir. A samliggjandi
pékum adliggjandi I6da er pvi naudsynlegt ad stadsetja nyjar paksvalir i
akvedinni fjarleegd fra pakskilum.

Pa segir i bréfi hdnnudar vegna fyrirspurnarinnar ad aaetladar paksvalir séu hugsadar
til ad auka birtu i pakibud, baeta 6ryggi og flottaleidir asamt pvi ad skapa iverustad
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utanhuss & solskinsdégum. Fyrirhugad er ad handrid paksvalanna verdi einfalt og
fingert stalrimlahandrid og ad svalirnar fari ekki ut fyrir steyptan pakkant til ad vardveita
upprunalegan byggingarstil hussins.

Daemi eru um ad alika paksvalir hafi verid reistar a fjdlbylishisum i hverfinu.

Nidurstada

o EKkki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid erindid.

o Efad sott er um byggingarleyfi fyrir framkvaemdinni parf sampykki husfélags/
medeigenda ad liggja fyrir.

o /Eskilegt pykir ad handrid paksvalan yréi sambeerilegt handridi a paki bilskurs i
utliti og lit til ad tryggja heildsteett yfirbragd hussins.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir &
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Jarprudur [6a Masdottir

verkefnastjori
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