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Drapuhlid 14-16 — Byggingarleyfisumsoékn - USK25010222

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 30. jantar 2025 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltria fra 28. januar 2025 par sem sétt er um leyfi til ad
breyta innra skipulagi, grafa fra husi a sudurhlid, byggja hjélaskyli i gardi, gera
ljosgryfju & nordurhlid og koma fyrir sorpgerdi par asamt pvi ad innrétta fimm ibudir i
fyrrum heilsugeeslu i hasi a 168 nr. 14 vid Drapuhlid. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnastjora og er nu lagt fram ad nyju asamt umsogn

skipulagsfulltrda dags. 27. februar 2025.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag/ Hverfisskipulag. Utlit

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [6din og byggingin i Drapuhli® 14-16 borgarhluta 3
og er hluti af ibudarsvaedi

Hverfisskipulag: | gildi er hverfisskipulag fyrir Hlidahverfi, sampykkt i borgarradi 11. jali
2024 og birt i B-deild Stjérnartidinda 6. september 2024. Drapuhli® 14-16 er innan
skilmalaeiningar 3.2.1 i hverfisskipulagi Hlidahverfis.

Umsogn

Husid vid Drapuhlid 14-16 var i upphafi byggt sem daelustdd hitaveitu Reykjavikur. i
seinni tid hefur husid verid i notkun fyrir heilsugaeslusttd Hlida. Starfsemi
heilsugeeslunnar er nu flutt og stendur til, med visan i heimildir hverfisskipulags, ad
breyta hdsinu i ibudarhus.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & breytingu notkunar hussins til ibudarhuss,
grafa fra sudurhlid hussins og koma fyrir ibud i kjallara, gera ljésgryfju a nordurhlid og
koma fyrir sorpgerdi par asamt pvi ad innrétta fimm ibuadir. Einnig er fyrirhugad ad
koma fyrir svdlum a husinu sem pjéna sem fléttaleidir.

Skv. gildandi hverfisskipulagi er heimilt ad breyta notkun hussins og utbua allt ad sex
ibudir.

Vardandi utlitsbreytingar og vidhald kemur fram i skilmalum gildandi hverfisskipulags:
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Ef innréttadar eru ibudir i husinu er heimilt ad gera smaveegilegar
utlitsbreytingar, t.d. a gluggum, gluggasetningu eda inngéngum, ef naudsynlegt
er til ad tryggja geedi ibuda. Allar breytingar skulu bera virdingu fyrir
upprunalegri hbnnun hussins og taka mid af neerliggjandi byggad.

Vardandi kjallara kemur fram i gildandi hverfisskipulagsskilmalum:

Kjallarar eru heimilir bar sem adstaedur leyfa. Seekja ma um ad taka i notkun
6sampykkt rymi i kjéllurum hisa sem til hafa ordid s.s. vegna natturulegs
landhalla, enda mun umfang huss ekki aukast. Seekja parf um byggingarleyfi.
Skipulagsfulltrai akvardar hvort aukid byggingarmagn uppfyllir akvaedi 3. mgr.
43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010._Heimilt er ad grafa fra hluta athlidar, til ad
koma fyrir nyjum glugqum eda inngangqi, ef sampykkt ibudarrymi eru i kjallara.
bo ma ekki grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara. Seekja parf
um byggingarleyfi.

Eins og fram kemur i skilmalum er einungis heimilt ad grafa fra hluta athlidar en ekki
uthlidinni i heild. Einnig kemur fram ad ekki megi grafa dypra en sem nemur helmingi
salarhaedar kjallara. Uppdreettir sem fylgja byggingarleyfisumsokn syna téluvert meiri
nidurgroft og utgroft til ad koma fyrir sjalfsteedri ibud i kjallara hussins.

Par sem skilmalar hverfisskipulags heimila ekki svo mikinn utgréft er ekki fallist &
sjalfsteeda ibud i kjallara. Kjallararymi meetti tengja ibudum a efri haedum og grafa fra
pbeim i samraemi vid skilmala hverfisskipulags.

Vardandi utfaerslu l[6da kemur fram i gildandi hverfisskipulagsskilmalum:

Vid uppbyggingu skal I60aruppdrattur sem synir fyrirkomulag I60ar fylgja
adaluppdreetti. Par skal syna skipulag og utfeerslu I6dar, pb.m.t. heedarsetningu,
frdgang bilastaeda, grodursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 66rum
almennum fragangi a 16dinni.

Enn fremur segir sérstaklega um l66ina Drapuhli® 14-16:

Fjarleegja skal bilasteedi a bakl6d hussins og utbua par gardsvaedi/dvalarsvaedi.
Grodur skal pekja ad lagmarki 50% af yfirbordi I6dar

i skilmalum vardandi blagraenar ofanvatnslausnir kemur fram:

Vid fragang og utfaerslu opinna svaeda innan og utan I60a og par sem adsteedur
og fyrirkomulag leyfa skal leggja aherslu & ad auka gegndraept yfirbord med
blagraenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr. leidbeiningar par ad lutandi.
Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir a borgarland og/eda opid svaedi
nema i undantekningartilfellum og pa i samradi vié skipulagsyfirvéld i borginni.
bar sem aukid er vid byggingarmagn innan l6dar skal innleida blagraenar
ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndraept yfirbord) svo ad afrennslisstudull I6darinnar
heekki ekki. Vid nyframkveemdir & borgarlandi skal leitast vid ad innleida
blagreenar ofanvatnslausnir, s.s. vid hénnun og udtfaerslur & almenningsrymum,
opnum svaedum, gétum og stigum.fragang og utfaerslu opinna sveeda innan og
utan l6da og par sem adstaedur og fyrirkomulag leyfa skal leggja aherslu a ad
auka gegndreept yfirbord med blagreenum ofanvatnslausnum og utfeerslum, sbr.
leidbeiningar par ad lutandi. Ekki er heimilt ad fleyta ofanvatni af 160 yfir a
borgarland og/eda opid svaedi nema i undantekningartilfellum og pa i samradi
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vid skipulagsyfirvéld i borginni. bar sem aukid er vid byggingarmagn innan l6dar
skal innleida blagraenar ofanvatnslausnir (b.m.t. gegndreept yfirbord) svo ad
afrennslisstudull I68arinnar haekki ekki. Vid nyframkvaemdir a borgarlandi skal
leitast vid ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir, s.s. vid hbnnun og utfserslur a
almenningsrymum, opnum sveedum, gétum og stigum.

Vardandi svalir kemur fram i skilmalum:

Svalir eru heimilar enda falli paer vel ad viokomandi husi hvad vardar
byggingarstil, staerd, form, efni og fragang. Vid utfeersiu og stadsetningu svala
og svalalokana skal taka mid af péttleika byggdar og tryggja vidunandi
dagsbirtuskilyrdi. Svalir og svalalokanir skulu ekki auka skuggavarp eda innsyn
til nagranna verulega. Hénnun og utfsersla svala og svalalokana skal vera
samreemd fyrir allt husié nema adstaedur og hlutverk svalanna sé mismunandi
og ekki um sému hlid & husinu ad raeeda. Hamarksdypt nyrra svala er 1,6 m.
Haed steypts handrids skal ekki fara yfir 90 cm og vera léttara og gegnseett fyrir
ofan. Lagmarkshaed undir svalir vid gangstétt er 2,4 metrar. Svalalokanir eru
ekki heimiladar. [ leidbeiningum hverfisskipulags um svalir og pakbreytingar er
fjallad nanar um hvernig framangreind skilyrdi eru uppfyiit.

Nidurstada

Neikveett er tekid i erindi® vardandi utgroft fra kjallara. Uppfyllir ekki gildandi
skipulagsskilmala hverfisskipulags.

Neikveett er tekid i ad utbua sérstaeda ibud i kjallara.

Heimilt er ad breyta husinu i ibudarhusnaedi med allt ad 6 ibudum.

Skila parf inn uppfaerdum lédaruppdrattum par sem geeta parf m.a. ad grodur
pbeki ad lagmarki 50% I&dar.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid svolum, ljdsopum eda 66rum
utlitsbreytingum hussins.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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