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Reykjavik, 13. februar 2025
USK25010221 /Ol

Brekkugerdi 19 — Byggingarleyfisumsoékn

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 30. jantar 2025 var lagt fram erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrua fra 28. januar 2025 par sem sott er um leyfi til pess ad
steekka kjallara og innrétta par vinnustofu og geymslu i einbylishusi a 166 nr. 19 vid
Brekkugerdi. Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu lagt fram ad nyju
asamt umsdgn skipulagsfulltrua dags. 13. februar 2025.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Brekkugerdi 19 borgarhluta 5
og er a skilgreindu ibudarsveaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: Ekkert deiliskipulag er i gildi vid Brekkugerdi en vinna
stendur yfir vid gerd hverfisskipulags fyrir Leiti og Gerdi i borgarhluta 5.

Umsoégn

Nuverandi hus er hannad af Hégnu Sigurdardottur arid 1961 sem einbylishus a tveimur
haedum og var fullbyggt arid 1963. Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til byggingar
nidurgrafinnar vidbyggingar i kjallarahaed umhverfis ndverandi hus & 168inni. |
byggingarlysingu kemur fram ad fyrirhugud vidbygging sé ad mestu nidurgrafin og
breyti pvi litid utliti ndverandi hdss. H6nnunin var unnin i samradi vidé Minjastofnun og
rétthafa héfundarréttar Hognu.

Um er ad raeda vidbyggingu sem er u.p.b. 164 m? kjallararymi sem liggja myndi Ut i
I66amorkin umhverfis ndverandi byggingu til sudurs og austurs. Ekki vaeri innangengt i
kjallarann fra naverandi husi en tveer abkomur ad honum um tréppur fra 166inni, baedi
nordan og sunnan vid ibudarhusid.

Naverandi has & 168inni er 317 m2 ad steerd, & tveimur haedum. A paki byggingarinnar
eru paksvalir sem adgengilegar eru um stigahus sem byggt er ofan a pakid auk pess
sem geymsla hefur sidar verid byggd a pakinu i samraemi vié hugmyndir Hoégnu sem
vardveist hafa & uppdrattum. Sétt hefur verid um byggingarleyfi fyrir pegar gerdum
breytingum a husinu, m.a. vegna geymslubyggingar a paki, og hefur skipulagsfulltrui
sampykkt ad grenndarkynna breytingarnar.
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Ef fallist yréi & vidbyggingu vegna kjallara a 16dinni yrdi heildarbyggingarmagn
|6darinnar 481,3 m2. Staerd I6darinnar er 476 m? og ndverandi nytingarhlutfall pvi 0,67.
Med fyrirhugadri vidbyggingu yrdi nytingarhlutfallié 1,01. Ef skodad er niverandi
nytingarhlutfall & 6&rum I66um vid Brekkugerdi (nr. 5-17 og 20-34) ma sja ad
nytingarhlutfall & nagrannal6dum er almennt talsvert laegra, eda allt fra 0,31 og upp i
0,59. Medalnytingarhlutfall a pessum I66um er 0,43.

Vinna stendur yfir vid gerd hverfisskipulags i Leitum og Gerdum par sem m.a. verdur
kvedid a um hamarksbyggingarmagn a 166 og mdogulegar vidbaetur vid eldri hus, par
sem adstaedur leyfa. Endanlegar tillogur fyrir Brekkugerdi liggja ekki enn fyrir, p.e. hvort
eda hversu mikid byggingarmagn verdur heimilad en poé ma sla pvi fostu ad ef veittar
verda auknar heimildir vid Brekkugerdi verdi fyrst og fremst horft til pess ad paer 168ir
sem eru med laegra nytingarhlutfall fai heimild til hoflegra vidbygginga. I ljési pess ad
Brekkugerdi 19 hefur nu pegar langhaesta nytingarhlutfallid vié gétuna eru ekki
fyriraetlanir um ad heimila auki® byggingarmagn a 168inni.

Ad sidustu ma baeta pvi vid ad fyrirhugad er ad leggja til hverfisvernd i raudum flokki a
hasid vid Brekkugerdi 19 i komandi hverfisskipulagi. Byggir pad a tillogum
Borgarsdgusafns og umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.

Nidurstada

e Neikveett er tekid i erindid.

o EKki er haegt ad fallast a aukid byggingarmagn enda er nytingarhlutfall
I66arinnar nu pegar umtalsvert haerra en @ sambaerilegum nagrannalédum i
Brekkugerdi.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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