Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 31. oktober 2024

Ellidaarvogur/Artinshofdi Sveedi 1: Reitur 12A
Byggingarleyfisumsékn
A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. oktober 2024 var lagt fram erindi fra afgreidslufundi

byggingarfulltrda fra 22. oktober 2024 par sem sétt er um leyfi til pess ad byggja 3-7 heeda
fidlbylishus og bilakajallara med 111 ibudum & 168 nr. 15 vid Breidhofda.

Afstédumynd med umsokn

Skipulagsleg stada

| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040). Samkvaemt AR2040 er reiturinn sem um raedir a
skilgreindu midsvaedi (M26 - Krossamyrartorg).

i gildi er deiliskipulag Ellidaarvogs/Artinshéfda — svaedi 1, samp. 21.12.2021. i deiliskipulaginu er
reiturinn skilgreindur sem Reitur 12A.

Med deiliskipulagi Ellidaarvogs/Artunshéfda fylgir Hénnunarhandbok sem er leidbeinandi rit um
hénnun almenningsryma og inngarda borgarhlutans, samp. 21.12.2021.

Umsogn

Sott er um ad byggja nytt fjélbylishus med 111 ibudum auk atvinnuhisnaedis & gétuhaed ad
Breidhdfda. Erindid hefur adur borist skipulagsfulltria til ryni og liggur fyrir eldri umsdégn dags. 21.
desember 2023 par sem listud voru nokkur atridi sem bregdast purfti vid adur en skipulagsfulltrii geeti
sampykkt umsdknina.

Pa liggur einnig fyrir enn eldri umsdgn skipulagsfulltria, dags. 11. mai 2023, sem svar vid
fyrirspurnarerindi sem barst adur en sétt var um byggingarleyfi.

Vakin er athygli a ad skipulagsfulltrui getur ekki med fullnaegjandi haetti visad i rétt sett uppdratta par
sem engri breytingardagsetningu hefur verid beett vid eftir ad uppdraettirnir voru sidast i ryni.

Bzedi settin hafa nyjustu breytingardagsetningu pann 6. september 2023. | umségn pessari er att vid
uppdraetti sem barust byggingarfulltria i oktéber 2024.
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Umsaekjandi hefur brugdist vid moérgum fyrri athugasemdum skipulagsfulltria og eins og adur hefur
komid fram er margt vel leyst i umsoékninni. Enn eru p6 atridi sem endurskoda parf adur en tillagan er
skipulagslega sampykkt og eru pau listud hér:

Byggingarmagn

Skv. byggingarlysingu er byggingarmagn ofanjardar um 120 m2 of mikid. Hamarksheimild A-rymis er
10.700 m2 en i umsdkn eru peir 10.820. Hadmarksheimild B-rymis er 800 m2 og er hun fullnytt.
Minnka parf byggingarmagn ofanjardar svo byggd sé innan heimilda.

Hjolastaeodi

Skv. deiliskipulagi skulu vera a.m.k. 2 hjélasteedi / ibud og gerir pad lagmark 222 hjolasteedi m.v. 111
ibudir. Best er ad stadsetja hjdlasteedi a gdétuhaedum, vid stigahus, eda annars stadar a haedinni par
sem haegt er ad fara beint inn fra gétu. Sé ekki unnt ad koma hjélageymslum fyrir & gétuhaed er heimilt
al stadsetja peer i kjallara, enda séu paer i gédum tengslum vid innganga/stigahus/adkomu.

| fyrri umsdgn, dags. 21. desember 2023, kom fram ad fyrirkomulag hjolasteeda pyrfti ad endurskoda.
Of morg staedi voru t.a.m. synd innan sérgeymsina sem margar hverjar voru stadsettar langt fra
inngdngum. | umsdgninni segir m.a. ad ekki sé vidunandi ad ,purfa ad fara med hjolid sitt um langa
ganga i kjallara til ad komast ad hj6lastaedi og jafnvel fram hja einni eda fleiri brunahurdum®. ibium er
audvitad frjalst ad geyma hjol sin i sérgeymslum en peer telja ekki til hjdlastaeda skv. skilmalum (nema
i undantekningartilfellum ef adgengi getur talist vidunandi).

| umsokninni sem nu er til umfidllunar eru samtals 278 hjélastaedi & 168inni skv. byggingarlysingu og
skiptast a eftirfarandi hatt:

o 111 stzxedi i sérgeymslum

o 125 stxedi i sameiginlegum hjélageymslum innan huss

o 42 steedi 4160
Pannig eru 167 hjdlasteedi i sameiginlegum hjélageymslum en afgangurinn i sérgeymslum. Ekki hefur
pvi verid brugdist vid fyrri athugasemdum skipulagsfulltria med vidunandi heetti par sem 25% af peim
hjolasteedum sem gerd er krafa um eru i sérgeymslum og uppfylla ekki skilyrdi um gott adgengi.

Eins og skipulagsfulltrdi hefur adur bent a er vel haegt ad koma fleiri sameiginlegum hjélageymslum
fyrir i kjallara Breidhofda 15, naest stigahusum. Nokkud er um vel rimar séreignargeymslur sem
haeglega veeri haegt ad minnka til pess ad bua til gédar sameiginlegar hjolageymslur i tengslum vid
innganga, til samraemis vid skilmala. Ljost er ad steerstu geymslurnar eru hugsadar og utfaerdar pannig
ad haegt sé ad geyma par bila og eru pau rymi umfram heimilan bilastaedafjolda skv. skilmalatoflu.
Forgangsrédun aukins rymis fyrir bila, & kostnad reidhjola, samraemist ekki peim markmidum sem sett
eru fram i adalskipulagi um forgangsrédun samgoéngumata. Deiliskipulagid byggir & pessum
markmidum og verkefnid parf ad bera pess merki ad vistvaeenum ferdamatum sé gert hatt undir héfoi
og peim forgangsradad, sbr. nedangreinda mynd ur adalskipulagi (bls. 41). Svo er ekki nu.
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bessum athugasemdum um hjélageymslur hefur itrekad verié midlad til umesekjanda; i umségn,
a fundi og i télvuposti.

Vid endurskodun a hjélastaedum bendir skipulagsfulltrii a ad flestar ibudir eru i matshluta 1 (husi A) en
bar eru jafnframt synd feest hjélastaedi i tengslum vid innganga. Pa er i inngardi synd stadsetning
hjélasteeda sem ur badum attum virdist adgengileg um prep (sbr. mynd fyrir nedan). Askilegt veeri ad
endurskoda stadsetninguna ef svo er.

Svalir

A husi C eru svalir syndar meira en 0,8 m ut fyrir byggingarreit ad inngardi. bar sem dypt
byggingarkropps er i samraemi vid vidmid deiliskipulags, og hus og svalir eru vel innan byggingarreits
a gotuhlid gerir skipulagsfulltrii ekki sérstaka athugasemd vid petta a peim fau stddum par sem pad er
synt.

ibidasamsetning

Skv. byggingarlysingu er samsetning ibudargerda eftirfarandi:

2. herbergja: 29 ibudir 26% smkv. skipulagi 15-35%

3. herbergja: 39 ibudir 35% smkv. skipulagi 20-45%

4. herbergja: 39 ibudir 34% smkv. skipulagi 15-35%

5. herbergja: 4 ibudir 5% smkv. skipulagi 5-20%

Vakin er athygli & pvi ad prosentuhlutfallid er ekki ad 6llu leyti rétt. 4 ibudir af 111 eru t.a.m. ekki 5%
heldur 4% (3,6%) og 39 ibudir jafngilda 35% en ekki 34%.

M.v. petta eru staerstu ibudir of faar en skipulagsfulltria synist p6 i fljétu bragdi ad 5 herbergja ibudir
séu a.m.k. einni fleiri & uppdrattum en kemur fram i t6flu og pvi virdist skiptingin innan heimilda.
Skipulagsfulltrti meelir med ad taflan verdi yfirfarin m.t.t. pessa og leidrétt.

Nidurstada

Neikvaed sbr. umsogn. Bregdast parf vid athugasemdum um byggingarmagn og hjélageymslur adéur en
skipulagsfulltrai getur sampykkt erindid.

F.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur

Solveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori

VOTTUN HF
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