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Reykjavik, 13. januar 2026
USK25110008

Brautarholt 16 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa / SM

L&gd fram fyrirspurn Hraunbyggdar ehf., dags. 3. ndvember 2025, um ad breyta notkun
hussins a 166 nr. 16 vid Brautarholt ur gististad i flokki 2 i ibadir. Einnig eru lagdir fram
adaluppdreettir Nordic Office of Architecture, dags. 22. mars 2024.

Adalskipulag Reykjavikur 2040

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, AR2040, sampykkt i
borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann
18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 16din midsvaedi, M2a.

Deiliskipulag: Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir reitinn.

Umsogn

Fyrir liggur umsokn um byggingaleyfi fyrir tveggja haeda ofanabyggingu og breytingu a
nuverandi starfsemi skrifstofu og verslunar i. Afgreidsla byggingaleyfisumsoéknar er i
frestun vegna athugasemda en umsokn var grenndarkynnt og hlaut ofangreind breyting
a notkun i gistiibudir sampykkt umhverfis- og skipulagsrads. Hins vegar er ekki buid ad
sampykkja byggingaleyfisumsoknina.
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Grunnmyndir gistiibuda
NU er spurt hvort haegt er ad breyta fyrirhugudum gistiibudum i almennar ibudir.

Skv. AR2040 eru ibudir heimilar a skilgreindum midsvaedum, einkum a efri haadum.
Uppbygging a 168um verdur hins vegar ad uppfylla akvaedi AR2040 um lifandi
jaréhaedir, birtuskilyrdi i ibudum, steerd dvalarsveeda a 166 og lagmarks sélarstundir a
dvalarsvaedi I6dar, sem og akvaedi Bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar um
fidlda bilasteeda fyrir ibudarhus og akvaedi byggingareglugerdar, kafla 10.4, um ljosvist
og utsyni.

Ekki er haegt ad sampykkja pa utfeerslu gistiibuda sem fylgir erindi sem almennar ibudir
par sem sumar peirra eru pad smaar ad paer rama ekki daglegar athafnir heimilis.

Ennfremur er ekki aeskilegt ad ibudir hafi einungis eina gluggahlié til nordurs. | peim
tilvikum verdur ad meta adstaedur ut fra neerliggjandi umhverfi og annarra geeda sem
ibudirnar kunna ad hafa. i pvi tilliti er jakvaett ad 4 5. haed er gert rad fyrir sameiginlegu
dvalarsveedi a paksvolum vesturhluta svo allir ibuar hussins aettu ad geta notid solar.
Hins vegar parf ad vinna betur utfeerslu dvalarsvaeda a 160 svo synt verdi ad pau
uppfylli gaedakréfur um dvalarsvaedi i AR2040.

Nidurstada

ibudir eru heimilar & midsvaedum, einkum & efri haedum, ad uppfylltum skilyrdum
AR2040. EKki er haegt ad fallast a fyrirliggjandi urfeerslu gistiibuda sem almennar ibudir
an breytinga.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki [6gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

F.h. skipulagsfulltrua Reykjavikur

Sigridur Maack, arkitekt / verkefnastjori
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