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Reykjavik, 21. juli 2026
USK26040101

Borgartun 6 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda um breytingu a atvinnuhtsnae®i i
gistiheimili i flokki 2, 3 eda 4.

Logo fram fyrirspurn Péter Szklenar, dags. 10. april 2026, um breytingu a notkun rymis
med fatseignar. 2356705 i husinu & 166 nr. 6 vid Borgartun ur skrifstofu i gististad i flokki I,
[l eda VI.

Loftm

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar 2022. Skv. adalskipulaginu
tilheyrir 168in og byggingin & Borgartuni 6 borgarhluta 4 Laugardal og er hluti af
midborgarsvaedi M1b Blondud midborgarbyggd. Skrifstofur og pjonusta.
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Borgartin 6 a skipulagsuppdraetti Adalskipulags Mynd 8 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040, sem synif
Reykjavikur 2040. landnotkunarsvaedi i midborginni. Sja einnig afmérkun

midborgar & péttbylisuppdreetti.

Um midborgarsvaedi M1b stendur:
Markmidid er ad efla fjblbreytta atvinnu-og pjoénustustarfsemi sem fellur ad
ibadarbyggd. Gert er rad fyrir stofnunum og skrifstofum og serheefdri pjonustu, p.m.t.
gistipjonustu. Ibudir eru heimilar, einkum a efri haedum husnaedis. Vid jardhsedir med
gotuhlidastyringu er verslunar-og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi.
Almennar veitingaheimildir midsvaeda gilda & svaedinu. Sja nanar kafla 19, Sérsték
akveedi um starfsemi. Frekari markmid og forsendur um préun midborgar eru sett
fram i skjalinu B2. Midborgin.
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i midborginni eru akvaedi um gétuhlidar er varda starfsemi annars vegar og hins vegar er
varda utlit og virkni.

Hlutfall starfsemi
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Mynd 17 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040. Gétur og torg sem luta akveedum um Gétuhlidar. Eftirfarandi markmid
eru 1690 til grundvallar: Studla ad heildarmynd g6turymisins med pvi ad samraema utlit og umhverfi; Efla mannlif
i g6turymum; Tryggja samfellu i verslunarg6tuhlioum; Studla ad fj6lbreyttri starfsemi; Vernda og efla
smavoruverslun; Styrkja sampjéppun smavéruverslunar.

Borgartun 6 er a gétusvaedi sem er skilgreint sem hlidarverslunarsvaedi nr. 37. Borgartun fra

Snorrabraut ad Katrinartuni.

50% hamark
Hamarkshlutfall starfsemi ad smasdluverslun undanskilinni er 50%. Forsenda sampykkis
fyrir breyttri notkun husneedis vid jardhaedir er ad hlutfall sému starfsemi vid gétuhlidina,
ad smasébluverslun undanskilinni, fari ekki yfir 50%. Vid skilgreind midborgartorg er
hamarkshlutfall starfsemi, ad smaséluverslun og veitingastarfsemi undanskilinni, 50%.
Virkar gétuhlidar og -horn
Gétur og torg sem luta starfsemiskvétum eru skilgreind sem virkar gétuhlidar. Vid virkar
gotuhlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og lifandi géturymi.
bar sem kvedid er & um lagmarkshlutfall smavéruverslunar er sérsték ahersla 16go a
verslunarglugga og ekki heimilt ad fseekka inngéngum vié gétuna. [...] | blandadri
midborgarbyggd (M1b og M1c) skal pjonustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn. Kveda skal nanar & um virkar gétuhlidar i deili-og
hverfisskipulagi.

Breyting a starfsemi
Vid breytingu a starfsemi gatna med gétuhlidastyringu skal studlad ad pvi ad auka hlutfall
virkra gétuhlida &a jardhaed. Ekki er heimilt ad breyta nuverandi atvinnu-og
bjénustuhtisnaedi & jaréhaedum i ibudir. [ peim tilfellum sem starfsemi vid gétuhlidar er
ekki opin almenningi og framhlidar pvi 6virkar skulu framtidaruppbygging og endurbeetur
mida ad pvi ad ad auka hlutfall virkra gbtuhlida og auka péttleika innganga, p.e inngéngum
ma ekki feekka.

Sérstok akvadi um hétel-og gistirymi
Hdtel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra landnotkunarsveeda innan péttbylis en
a sumum takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda Ill. Enn fremur er gert rad fyrir ad
gistipjonusta sé almennt heimil & opnum svaedum, strandsvaedum, iprottasveedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir starfseminni i deiliskipulagi. Hoétel og
gistiheimili eru almennt heimil i miéborginni og midsveedum, nema annad sé sérstaklega
tekid fram, sja nanar téflu 19.3 og sérskilgreiningar fyrir svaedi M1a og M1c i miéborginni.

Tafla 19.3. Gististadir
Frekari akvaedi eru sett | malsmedferdarreglum borgarrads, vardandi m.a. afengisveitingar a gististodum

Gististadur Sérstok akveedi/skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il Flokkur 1l Flokkur IV

Midborgin — bléndud midborgarbyggd Ja la la Ja
— skrifstofur (M1b)
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i gildi er deiliskipulag fyrir Borgrartinsreit — 1.220.0, sampykkt i borgarradi 25. névember
2004 asamt sidari breytingum. Engar breytingar hafa verid gerdar a deiliskipulaginu sem taka
til Borgartuns 6.
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Gildandi deiliskipulagsuppdrattur fyrir Borgartin 6 Asynd Borgartuns 6 og adliggjandi htisa skv. skilmalum
deiliskipulags.

i skilmalum deiliskipulags stendur eftirfarandi um Borgartun 6.
Heimiladar eru eftirfarandi breytingar a bakhlid huss til sudurs: Heimilad er ad byggja
turn & sudvesturhomi til samreemis vid pann sem fyrir er, haekka vegghaed milli turna
0g gera 2 brunastiga. Einnig ad gera kvisti innarlega a nordurhlid paks ad hdmarki 14
m. og smaveegilegar breytingar & inngbngum, og skulu breytingar hannadar m.t.t.
byggingarstils hissins, sbr. skyrslur Arbagjarsafns nr. 83. Ekki eru lagdar til breytingar
a l6dasteerd, en kvdo er sett um tveggja metra breida gbénguleid yfir I6dina, eins og
halfs metra breida akstursleid vid austurmérk I60ar og gagnkveeman umferdarrétt ad
I6da Skulatins 2 og spennistdd. Verndun gétumyndar.

| skilmalatoflu er eingdngu fiallad um steerdir byggingarinnar og 6dar.

Umsogn

Husid a Borgartuni 6 er svipmikid og fallegt steinsteypt his fra arinu 1952, eftir Einar
Sveinsson arkitekt.

Oskad er eftir afstédu skipulagsfulltria & breytingu & notkun rymis, sem skilgreint er sem
skrifstofuhisnaedi, i gististad i flokki Il, 11l eda IV.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er heimilt ad vera med gististadi 4 svaedi M1b. bad svaedi
er ekki afmarkad nanar og pvi parf deiliskipulag (eda grenndarkynningu par sem ekki er
deiliskipulag) til ad akvarda hvada starfsemi megi vera innan hvers reits.

i deiliskipulagi er fjallad um hvada starfsemi megi vera & tilteknu svaedi skv. pagildandi
adalskipulagi, sem er ekki lengur i gildi. | deiliskipulaginu er ekki avarpad hvada starfsemi
megi vera innan deiliskipulagissveedisins, p.e. reit 1.220.0, og pvi ekki gert rad fyrir breyttri
starfsemi. b.a.l. er ekki heimilt skv. gildandi deiliskipulagi ad breyta hdsnazedinu ur
skrifstofurymi i gististad.

Nidurstada
o Ekki er heimild fyrir gististad i flokki Il, Il eda IV & Borgartuni 6, skv. gildandi deiliskipulagi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Hrafnhildur Sverrisdéttir
arkitekt og verkefnast;jori

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltrda til erindis byggir @ innsendum gégnum og verdur
ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku ftilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir
ekki heimild til framkvaemda.
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