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Reykjavik, 7. jdli 2026
USK26060417

Borgartun 37 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa /xx

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltra 7. juli 2026 var [6gd fram fyrirspurn Reita
atvinnuhusnaedis ehf., dags. 26. juni 2026, asamt bréfi, dags. i juni 2026, um breytingu
a deiliskipulagi reits 1.219 vegna I66ar nr. 27 vid Borgartun sem felst i breytingu a
nuverandi skrifstofubyggingu undir starfsemi hjukrunarheimilis, samkvaemt tillégu THG
Arkitekta, 6dags. Einnig er 16gd fram kynning Reita atvinnuhusnaedis ehf. a tilldgu,
odags.

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Breyting a deiliskipulagi Borgartuns 35 og 37 vegna Borgartuns 37,
sampykkt 27. 02. 2015

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040), sampykkt i
borgarstjorn Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann
18. januar 2022. Skv. AR2040 tilheyrir 166in og byggingin a Borgartuni 37 midsvaedi
(M), nanar tiltekid M6a, Borgartun. Lodin er hluti af borgarhluta 4, Laugardalur.

Deiliskipulag: Deiliskipulag: i gildi er deiliskipulag Borgartins, sampykkt i borgarradi
19.10.1993 asamt sidari breytingum. L6dinni Borgartan 33 var skipt i prjar 16dir i
verulegri i deiliskipulagsbreytingu sampykktri i umferdar- og skipulagsnefnd
Reykjavikur 12.04.1999, par sem skilgreind er ,5 haeda skrifstofu- og pjonustubygging®.
Veruleg breyting a deiliskipulagi vegna l6danna Borgartin 35-37 var sampykkt i
borgarradi 26.08.2011. Overuleg breyting & sému [68um var sampykkt 27.02.2015.
Listi breytinga er ekki teemandi.

Umsogn

Byggingin

Borgartun 37 er steinsteypt bygging a fimm haedum auk kjallara. Byggingin er hénnud
af Gudna Palssyni fyrir A1 Arkitekta i eins konar péstmoderniskum afbyggingarstil (e.
deconstructivism) og byggd arid 1999 til ad hysa skrifstofur. Hisnaedid er skrad sem
skrifstofa i fasteignaskra.

Skipulagsleg stada

Starfsemi hjukrunarheimila fellur undir heilbrigdispjénustu skv. 16gum nr. 40/2007. |
skipulagsreglugerd, 6.2. gr. Stefna um landnotkun, segir ad Samfélagspjonusta (S) sé
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,Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vid
samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir,
félagslegar stofnanir, trdarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda
annarra adila.* Hjukrunarheimili flokkast sem heilbrigdisstofnun og p.a.l.
samfélagspjonusta.

Samkveemt landnotkunarakvaedum AR2040 er samfélagspjonusta almennt heimil &
midsvaedum (lIl.4, 91). Jafnframt er tekid fram a sama stad ad hjukrunarheimili eru
almennt heimil & svaedum fyrir samfélagsstofnanir. Enn segir par ad ,einkum eru
skilgreind sérstaklega sveedi samfélagspjonustu sem pjonar ut fyrir vibkomandi hverfi
eda borgarhluta og hefur pydingu & landsvisu.” Hjuakrunarheimili falla ekki undir slika
pjénustu. Ad lokum segir i kafla 111.3.2 ad ,hjukrunarheimili eru einnig almennt heimil
innan svaeda sem skilgreind eru sem ibudarbyggd“ (70).

Samfélagspjénusta er heimilud & ollum midsvaedum en eins og adur segir flokkast
hjukrunarheimili undir slika pjonustu. Hjukrunarheimili eru jafnframt heimili félks og i peim
skilningi ibudarhus, en samkvaemt sérteekri skilgreiningu AR2040 fyrir M6a er ibudir
heimiladar.

Af ofangreindu er ljost ad hjukrunarheimili a 168 Borgartins 37 er heimilt ad
undangenginni deiliskipulagsbreytingu, med fyrirvara um ad slik deiliskipulagsbreyting
sé eitthvad sem a) skipulagsfulltria hugnast yfirh6fud og b) utfeersla slikrar breytingar
samraemist almennt sjonarmidum skipulagsfulltria um préun l6darinnar og sveaedisins.

Afstada skipulagsfulltraa til breytingar

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrua til breytingar & nuverandi skrifstofubyggingu
undir starfsemi hjukrunarheimilis og hefur skipulagsfulltrui greint méguleikana a pvi i
kosti og askoranir.

Kostir:
e Heimild fyrir rekstri hjukrunarheimilis a 168inni i adalskipulagi.
e Hjukrunarheimili nytur gods utsynis til nordurs og godra birtuskilyrda fyrir innirymi
til austurs, sudurs og vesturs. Svalir snua i hasudur.
e Nalaegd vid ymsa pjonustu i Borgartuni.
o Husnaedi er rimgott og nylegt og bydur upp a sveigjanleika i utfeerslum.

Askoranir:
e Hjukrunarheimilid er & horni fjélfarinna gatna (Sesebraut, Kringlumyrabraut,
Borgartun) og er pvi haetta a loftmengun og havada a utisvaedum.
e Bensinstdd fyrir sunnan 168 er 6heppilegur nagranni hjukrunarheimilis.
| skipulagsreglugerd segir i 5.3.2.2. gr. L6dir.
o | ibudarbyggd skal gera rad fyrir dvalarsveedum & l6dum ibudarhusa.
Eins skal gera rad fyrir dvalarsvaeedum a l6dum leik- og grunnskoéla og a
l68um pjénustustofnana, par sem sjuklingar eda vistmenn dvelja yfir
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lengri tima. Dvalarsveedi skulu stadsett pannig ad heegt sé ad njota par
solar, skjéls og fridsaeldar. bar sem ibudir eru a jardhaed skal eftir fongum
afmarka peim sveaedi a 169 til einkanota.”

o Jafnframt segir i Skipulag hjukrunarheimila: Lagmarksviémid um
byggingu og starfsemi hjukrunarheimila, 3. utgafa, Februar 2022, 4.5
Utisveedi:

o ,Vid honnun heimilisins skal leitast vid ad audvelda ibuum utiveru a
o6ruggan og audveldan hatt. Gera skal rad fyrir sameiginlegu ytra
dvalarsveedi vid setustofur heimiliseininga, annad hvort verondum a
jardhaed eda svolum a efri haedum. Ytri dvalarsvaedi skulu vera skjolgod
og snua til sudlaegra atta, svo ibui geti att kost a ativeru sér til heilsubétar
allan arsins hring. Einnig getur inngaréur komid i stad utigards eda il
vidbotar vid utigard.©

o Ofan a petta baetast akvaedi ,4.5.3 Verandir og svalir og ,4.5.4 Utigaréur“.
Samkveemt ofangreindu skal hver heimiliseining hafa adgang ad
sameiginlegu ytra dvalarsvaedi a svolum og utigardi. Svalaakvaedi virdast
uppfyllt en i tilldguuppdrattum er ekki ad sja ad haegt sé ad njota sdlar,
skjols og fridsaeldar i Utigardi, eins og tilgreint er i skipulagsreglugerd, eda
ad utigardur sé utfaerdur ,pannig ad i honum myndist skjolgott og solrikt
Utivistar- og dvalarsvaedi,” eins og segir i Skipulag hjukrunarheimila.
Jafnframt er erfitt ad sja hvernig haegt verdi ad uppfylla pessar krofur par
sem l6darmork liggja alveg upp ad sudurlid hussins, par sem sélar, skjols
og fridsaeldar heféi moégulega notid.

e Borgarhluti M6a er einn dynamiskasti atvinnukjarni landsins. Borgartun 37 er
andlit kjarnans par sem komid er inn & hann ur austri. Pott ibudir séu heimilar a
svaedinu og stadsetning hjukrunarheimilis innan hans mun studla ad bléondun a
svaedinu geeti slik bldondun haft sleem ahrif & pessa dynamik.

Ad lokum skal athuga eftirfarandi ar Skipulag hjukrunarheimila:

/Eskilegt er ad hafa pjénustukjarna fyrir aldrada i tengslum vid hjikrunarheimili. Adur en
akvérdun er tekin um uppbyggingu nys hjukrunarheimilis, skal pvi skoda hvort
sveitarfélég hyggist byggja samhlida adstédu fyrir adra bldrunarpjéonustu med hlidsjon af
svaedisbundinni pérf, mégulegum samlegdarahrifum og hagkveemni. Hér gaeti til deemis
verid um ad raeda dagdvalarrymi og pjonustukjarna fyrir aldrada ibta a viokomandi sveedi
sem geeti pa jafnframt nyst ibuum hjukrunarheimilisins ad einhverju leyti.

EKkki liggja fyrir aform um pjénustukjarna fyrir aldrada i tengslum vid hjukrunarheimili ad
Borgartuni 37, af halfu borgarinnar eda annarra. Tilldoguuppdraettir syna ekki adgerdir
sem koma til mots vid petta akvaedi.

Af ofangreindu er ljost ad pratt fyrir ymsa kosti er hjukrunarheimili a pessum stad
Oheppilega stadsett, baedi med tilliti til nalsegdar vid fidlfarnar gétur og bensinstdd.
Mikilvaegara er p6 ad tillagan uppfyllir ekki akveedi skipulagsreglugerdar um
dvalarsvaedi a I6dum pjénustustofnana né akvaedi Skipulags hjukrunarheimila 4.5.4 um
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utigard. Ad lokum hugnast skipulagfulltrua ekki ad leyfa hjukrunarheimili & mikilveegum
stad i dynamiskum atvinnukjarna.

Nidurstada

Neikveett er tekid i fyrirspurnina med visan i umsogn hér ad ofan.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afst6du skipulagsfulltria til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjérnvaldsakvordun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvoérdun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Oskar Orn Arnérsson

verkefnastjori
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