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Reykjavik, 6. oktober 2026
USK26080412

Borgartun 34-36 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

L6gd fram fyrirspurn TO arkitekta, dags. 28. agust 2026, um breytingu & skilmalum og
uppdreetti deiliskipulagsins Borgartin 34-36. | breytingunni sem 16gd er til felst ad
uppfaerdur er bila- og hjélastaedafjdlda i deiliskipulaginu til samraemis vid gildandi bila-
og hjélasteedastefnu Reykjavikurborgar, samkveemt tilldgu TO arkitekta, dags. 28.
agust 2026, og ad byggingarreitur bilageymsilu i kjallara verdi staekkadur til sudurs,
samkvaemt 6dags. skissum TO arkitekta, sem sendar voru skipulagsfulltria i tdlvuposti
30. september 2026.

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir [166in og byggingin vid Borgartun 34-36 borgarhluta
4 Laugardal og er a skilgreindu midsvaedi (M6a).

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag fyrir Borgartun 34-36, sampykkt i
borgarradi 16. névember 2017, med sidari breytingu, sampykkt i borgarradi 13. oktdber
2022.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltrda til breytingar & skilmalatexta um fiélda bilastaeda
til samreaemis vid gildandi bila- og hjélasteedareglur Reykjavikur. Einnig er 6skad eftir
afstodu skipulagsfulltria til staekkunar byggingarreits kjallara til sudurs an pess ad
heimilad byggingarmagn kjallarans verdi aukid.

i gildandi skilmalum er visad i bila- og hjolasteedareglur Reykjavikur en visad i téflu (i
lid 1.1 i greinargerd skipulagsins) par sem bilastaedavidmid eldri reglna er listud upp.
Reglurnar hafa sidan verid uppfaerdar, sbr. sampykkt i borgarstjorn 21. april 2026, og
vilji I66arhafa er fa ad stydjast vid uppfaerdar reglur vid uppbyggingu a 16dinni.

Skipulagsfulltrui bendir & ad i gildandi skilmalum nr. 6.7 um bilastzedi, bilageymslu og
hjélastzedi og a uppdreetti er misraemi i heimildum um bilastaedafjdlda ofanjardar.
Skilmalatexti segir i 3. tl. ad reiknad sé med 6-10 steedum utan bifreidageymslu sem
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felld eru undir bygginguna en a uppdraetti eru synd 12 staedi undir byggingunni. Auk
pess er i sama t6lulid skilmalanna gert rad fyrir 12-14 staeedum a 166 en i
breytingalysingu nedst i skilmalatextanum segir ad bilastaedi & 168 geti verid 10-20. A
uppdreetti virdist vera gert rad fyrir 10 steedum & 16dinni (p.e. utan peirra sem felld eru
undir bygginguna).

Naudsynlegt er ad gera breytingu a deiliskipulaginu til ad leidrétta petta misraemi i
skilmalatexta og a uppdreetti svo bilastaeedaheimildir & 166inni sé skyrar og éumdeildar.
Auk pess parf ad avarpa bilasteedi fyrir fatlada i skipulaginu, i samraemi vid gr. 5.3.2.5 i
skipulagsreglugerd. Skipulagsfulltrii gerir hins vegar ekki athugasemd vid ad i
uppfaerdum skilmalum verdi tekin ut tafla i lid 1.1 i greinargerd og ad skilmalatexti nr.
6.7 visi i gildandi bila- og hjélasteedareglur, eins og gert er rad fyrir i tillogu TO
arkitekta.

Bent er & ad tryggja parf éhindradar sjonlinur vid inn- og utkeyrslur a 168ina og i
bilakjallara til ad tryggja 6ryggi vegfarenda a stigum. Honnudum er bent & ad hafa
samrad vid skrifstofu samgangna vid vinnslu deiliskipulagsbreytingar.

i fyrirspurn er einnig 6skad eftir afstddu skipulagsfulltria til staekkunar & byggingarreit
bilakjallara til sudurs. i skilimalum gildandi skipulags kemur fram ad um er ad raeda
I6darhluta sem baett var vid 166ina med deiliskipulagsbreytingu arid 2017. Gildandi
skilmalar nr. 6.6 um skipulag og hénnun |6dar kveda & um ad a peim l6darhluta sé
einungis gert rad fyrir trjagrédri. Regnvatnslogn liggur pvert um 16darhlutann, u.p.b. 1,5
m fra l6darmdrkum. A uppdreetti skipulagsins er syndur trjagrédur & pessum l6darhluta.

Skipulagsfulltrui telur ekki haegt ad fallast a tilfeerslu byggingarreits kjallarans til sudurs
inn a pennan lédarhluta. Pessi hluti [68arinnar er sa eini par sem haegt er ad tryggja
natturulega vidtaka ofanvatns og naegilega jardvegsdypt og rymi fyrir staerri trjagrédur.
Visad er til sampykktrar borgarhénnunarstefnu par sem 16gd er ahersla a fjdlbreyttan
grodur fyrir allar arstidir og nattdrulega hringras ofanvatns. Naudsyn nattirulegra
vidtaka og havaxins grédurs til ad taka vid ofanvatni & pessu svaedi er sérstaklega
mikilveeg i ljosi harrar grunnvatnsstada i jadri [6darinnar og & svaedi nordur af henni,
skv. gégnum fra Veitum.

| s Vandreedasvaedi skv. upplysingum fra Veitum
med harri grunnvatnsstéou (skjaskot ur
kortasja blagraenna ofanvatnslausna hja Alta) .
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Nidurstada

e EKkki er gerd athugasemd vid ad sott sé um breytingu a skilmalum um bilastaedi
til samraemis vid gildandi bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikur.

¢ Naudsynlegt er ad gera breytingu a skilmalum um bilastaedi til ad lagfaera
misreemi i skilmalatexta og & uppdraetti.

o EKkki er fallist & ad byggingarreitur bilageymslu steekki til sudurs.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gbégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsbékn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori
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