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Reykjavik, 14. juli 2026
USK26060104

Blesugréf 2 — Fyrirspurn til skipulagsfulltrda um uppbyggingu a parhdasi.

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14.jali 2026 var 16gd fram fyrirspurn
Fimmundar ehf um afst6du skipulagsfulltrua til pess hvort gerdar séu athugasemdir vid
uppbyggingu a parhusi a einni haed a 166 vid Blesugrof 2
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag Blesugrofar

Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin a Blesugrof 2 borgarhluta 5.
Haaleiti - Bustadir og er hluti af ibudarsvaedi IB37

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: | gildi er deiliskipulag Blesugréfar sampykkt i borgarradi
6. januar 2005 asamt sidari breytingum.

Umsogn

Husid sem stendur nuna a 169 nr 2 vid Blesugréf er byggt & arunum arunum 1961-1965
ef tekid er mid af loftmyndum, en byggingararid 1967 i fasteignaskra geeti verid til
komid vegna pess ad elsta vardveitta teikning fyrir 168ina (bilskuar) er fra pvi ari.

| pessari fyrirspurn er skad er eftir afstddu skipulagsfulltria & pvi hvort gerdar séu
athugasemdir vi® uppbyggingu a parhusi a einni haed a 166 vid Blesugréf 2 samanber
fylgigogn.

| fyrirspurninni kemur fram aé tillagan sé 16gd fram & grundvelli gildandi deiliskipulags

fyrir Blesugrof fra arinu 2005. Gert er rad fyrir tveimur ibudareiningum asamt bilskur og
bilskyli innan skilgreindra byggingarreita a 168inni.
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Jafnframt kemur fram ad aeetlad nytingarhlutfall sé 0,4 og midast pad vid A-rymi
byggingarinnar sé samtals 249,9 m?
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1:500  Afstodumynd

1:500 Vesturhlid

1:500 Sudurhlié

Vi® utreikning nytingarhlutfalls samkvaemt gildandi deiliskipulagi skal midad vid baedi A
og B-rymi. i fyrirspurninni kemur fram ad heildarbyggingarmagn A og B ryma sé 344,7
m?2, 4 626 m? 160, er nytingarhlutfall samkvaemt pvi 0,55 og fer pvi umfram pad sem
deiliskipulag heimilar.

Almennt midast deiliskipulagi® vid pa byggd sem einkennir hverfid, p.e. einnar haedar
einbylishis med lagu paki. Samkvaemt skipulagsskilmalum ma haesti utveggur ekki
vera heerri en 3,5 m og haesti punktur paks ma vera ad hamarki 1,4 m yfir leyfilegri
hamarkshaed utveggja.
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i umsokn um byggingarleyfi parf ad leggja fram hzedarsetningar og malsetningar,
skilgreina pakhalla i samraemi vid deiliskipulagsskilmala, syna utfaerslu bilskdra eda
bilskyla og gera grein fyrir 58rum atridum sem naudsynleg eru til urlausnar malsins.

i deiliskipulagi Blesugrdfar er tekid fram ad bilskirar og bilskyli skulu vera stadsett
innan skilgreindra byggingarreita.

Nidurstada

Skipulagsfulltrai hefur farid yfir fyrirspurn um uppbyggingu parhuss a l6dinni Blesugrof
2.

Vid utreikning nytingarhlutfalls samkveemt gildandi deiliskipulagi skal taka mid af baedi
A-rymi og B-rymi. Midad vid framlégd gogn er tillagan umfram bzedi leyfilegt
nytingarhlutfall (0,40) og hamarksbyggingarmagn (300 m?).

Jafnframt er bent a eftirfarandi:

e Akvérdun um nidurrif & husi er ekki akvedin fyrr en mat & astandi pess og
umsoékn um nidurrifsheimild hefur verid 16gd fram og tekin til afgreidslu hja
byggingarfulltrda.

e Vid umsdékn um byggingarleyfi purfa ad liggja fyrir fullnaegjandi upplysingar um
haedir byggingar og pakhalla til ad unnt sé ad meta samraemi vid skilmala
deiliskipulags.

o Bilskurar og bilskyli skulu vera stadsett innan skilgreindra byggingarreita
samkveaemt gildandi deiliskipulagi.

Med visan til framangreinds gerir skipulagsfulltrdi athugasemdir vid erindid og tekur
neikveett i framlagda tillégu.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstodu skipulagsfulltria til erindis byggir a innsendum gégnum og
verdur ekki 16gd ad jofnu vid formlega umsodkn og svar i sliku tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist
stjornvaldsakvordun. Afgreidsla skipulagsfulltria a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir
ekki heimild til framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Helga Run Gudmundsdattir

verkefnastjori
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