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Reykjavik, 18. agust 2026
USK26010451 (HS)
Bleikjukvisl 5 - byggingarleyfisumsékn

Lagt fram erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 5. agust 2026 par sem sétt er um
ad breyta innra skipulagi og taka i notkun adur éskrada fermetra i kjallara.

Séd & husid a Bleikjukvisl 5

Skipulag i gildi

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur pann 19.
oktdber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jandar 2022. Skv. adalskipulagi tilheyrir
168in og byggingin & Bleikjukvisl 5 borgarhluta 7 Arbze og er hluti af ibudarsvaedi 44
Artansholti.

Lo

Bleikjukvisl 5 & adalskipulagsuppdrzetti Bleikjukvisl 5 4 gildandi deiliskipulagsuppdraetti

i gildi er hverfisskipulag fyrir Artunsholt, sampykkt i borgarradi 11. oktéber 2019 tok gildi i

névember 2019. Skilmalaeining 7.1.8.IB fjallar um Bleikjukvisl 5.

i almennum akvaedum hverfisskipulags fyrir skilmalaeininguna stendur m.a.:

— Byggingarheimildir eldra deiliskipulags sem fellur Gr gildi vid gildistéku hverfisskipulags
yfirfaerast i hverfisskipulag.

— | peim tilfellum par sem byggingarmagn hisa er meira en segir i skilmalum i yfirfaeréu

deiliskipulagi eda engar byggingarheimildir yfirfeerast, gilda sampykktir adaluppdreettir.

Byggingarmagn Husagerd skv. Byggingarmagn Mismunur a
skv. eldra dsk eldra dsk skv.fasteignaskra | byggingarmagni
Bleikjukvisl 5 242 m? A4 391 m? -156 m?
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Sundurlidun a byggingarheimildum fyrir hisagerd A-4 samkvaemt eldra deiliskipulagi
Einbylishas a einni haed med bilskur i byggingarreit B

Byggingarreitur A ( 5,4 x 15 m) 81 m?
Byggingarreitur B, bilskir (16 x 4,8 m) 76,8 m?
Byggingarreitur C, gardhus ( 5,4 x 7,8 m) 42,1 m?
Tengigangur E, milli adalhiss og gardhuss 16,2 m?
Garohus / utskot utan byggingarreits 18 m?2
Hamarks byggingarmagn I6dar samtals 234,1 m?

Hzedir husa og hadarfjoldi

— Einnar heedar.

— Hamarkshaed a paki kemur fram a meelibladi.

— Kjallari heimiladur undir adalhusi par sem landhalli og adstaedur leyfa.

bakgero

— Stallad meenispak.

— bakhalli adalhuss 15-20 gradur, sami pakhalli a garéhusi.

— bak yfir hluta A hallar ad inngardi. Pak yfir hluta B hallar i gagnstaeda att vid pak yfir hluta
A.

— bak gardhuss/bilskurs (C) hallar ad inngardi.

— bak tengibyggingar (E) skal vera lagreist.

Annad

— Vinkilhas.

— Umfram byggingarmagn skyrist yfirleitt af kjallara.

i 7. kafla hverfisskipulagsins er fjallad um vidbétarheimildir. Eingdngu fiallad um vidbyggingar
og ofanabyggingar i vidboétarheimildum. Par kemur fram ad hamarks byggingarmagn a
I68inni er 281 m? og nytingarhlutfall 0,43.

Um kjallara stendur skrifad i skipulagi
Kjallarar eru heimilir bar sem adsteedur leyfa. Heimilt er ad taka i notkun 6sampykkt rymi i
kjollurum hasa sem til hafa ordid ss. vegna natturulegs landhalla, enda mun umfang huss
ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara en p6 ekki dypra en sem nemur
helmingi  salarhaedar kjallara. Seekja parf um  byggingarleyfisumsékn mun
hamarksbyggingarmagn I60ar aukast til samraemis vid staerd kjallara, sbr. 3. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Um 6sampykktar framkvaemdir stendur
Fasteignaeigendur bera abyrgd a ad notkun fasteignar sé i samreemi vid sampykktar
teikningar.
Heaegt er ad saekja um byggingarleyfi fyrir rymum sem hafa verid tekin i notkun en eru
skilgreind sem lokud rymi, t.d. i kiéllurum, enda hafi umfang huss ekki breyst fra sidasta
sampykkta  byggingarleyfi. Verdi  fallist a  byggingarleyfisumsoékn  mun
hamarksbyggingarmagn l6dar aukast til samraemis, sbr. 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010.

Um utfeerslu I66a stendur
Almennt gildir um utfeerslu 166a ad geett sé i hvivetna ad pvi ad skerda ekki nytingu &
neestu 168um. Hér er po ekki att vid litils hattar skuggavarp eda utsynisskerdingu. Vanda
skal til alls fragangs & 160um, s.s. med grodursetningu og hellulbgn. Vandadur fragangur
Skal vera & bilastaedum og leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grodri.
Heedir & I66ambrkum koma fram a haedarbladi, annars vegar G-télur vid gbtu sem eru
bindandi og hins vegar L-t6lur sem eru leiébeinandi.
Heimilt er ad utbua nidurgrafna verénd vid hus par sem adstaedur leyfa. Nidurgrafin verénd
ma ekki fara neer I66amérkum en 3 metra og parf ad vera innan byggingarreits. Heimilt er
ad grafa fra einni Gthlid kjallara en po ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar
kjallara, sbr. skilmala um kjallara.
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Vid uppbyggingu skal I60aruppdrattur sem synir fyrirkomulag 16dar fylgja adaluppdreetti.
bar skal syna skipulag og utfeerslu 166ar, p.m.t. haedarsetningu, fragang bilasteeda,
grédursetningu, pléntuval og ofanvatnslausnir asamt 68rum almennum fragangi a 16d8inni.

Umsogn

Husid a 100 Bleikjukvisl 5 er steinsteypt einbylishus, byggt arid 1983 eftir teikningum Agusts
Pdérdarsonar byggingarfraedings. Arid 1986 voru sampykktir adaluppdreettir par sem heimilad
var ad nyta hluta af 6uppfylltu rymi hussins sem kjallara.

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria & hvort byggingarleyfisumsokn sé i samraemi vid
gildandi hverfisskipulag.
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Innsendir adaluppdraettir med erindinu. Auk teikninga var 16gd inn skraningartafla.

Byggingingarlysing i byggingarleyfisumsokn ”
hefst a ordunum ,Um er ad raeda tveggja
haeda einbylishis &asamt bilskir ad
Bleikjukvisl 5, 110 Reykjavik.” Samkvaemt
gildandi hverfisskipulagi er einungis heimilt
ad vera med einbylishus & einni haed a
Bleikjukvisl 5.
Arid 1986 var gefid Ut byggingarleyfi fyrir ad
nyta hluta af duppfylltu rymi undir hisinu sem
kjallara. Kjallarar eru heimilir par sem
adstaedur leyfa. Um utfeerslu og nytingu
kjallara segir i gildandi hverfisskipulagi AR N |
LHeimilt er ad taka i notkun 6sampykkt rymi i Afstédumynd i byggingarleyfisumsékn synir ad
kidllurum hisa sem til hafa ordid ss. vegna 9rafié er frd 3 hlidum hissins, austur-, noréur- og
néattarulegs landhalla, enda mun umfang \{esturlglldurrl? pess. A sumum stédum er grafid alveg
. : L . . 2. uatadlé66amoérkum.
huss ekki aukast. Heimilt er ad grafa fra einni
uthlio kjallara en po6 ekki dypra en sem nemur helmingi salarhaedar kjallara.”
Nattarulegur landhalli i 168inni er mjog litill, sbr. haedarblad. | byggingarleyfisumsékn er 6skad
eftir ad pad verdi grafid fra premur hlidum hussins og mdguleiki a ad setja innganga i kjallara
og litla verdnd vid pa. Ekki er heimilt ad grafa dypra en sem nemur helmingi salarhaedar skv.
gildandi hverfisskipulagi og eingéngu fra einni hlié hussins. i tillégu er gengid pad langt ad
grafa fra 166armorkum ad adliggjandi borgarlandi. Slikt er ekki heimilt.
Pegar innsendar teikningar eru bornar saman vid teikningar fra 1986, sést ad lagdar eru til
miklar breytingar asynd og byggingarmagni hussins. Nuverandi byggingarmagn hussins
294m? er heerra en pad sem heimilt er i hverfisskipulagi fyrir alla |168ina, p.e. 281 m? fyrir baedi
hus og bilskar. Oskad er eftir ad byggingarmagn l6darinnar verdi 405,2 m2. bad er langt
umfram pad sem heimilt er i hverfisskipulagi.
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Asynd vesturhlidar Bleikjukvislar 5 i sampykktum Asynd vesturhlidar Bleikjukvislar 5 i innsendum
adaluppdrattum fra 1986. teikningum i byggingarleyfisumsoékn
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Asynd noréurhliéar Bleikjukvislar 5 i sampykktum Asynd nordurhlidar Bleikjukvislar 5 i innsendum
adaluppdrattum fra 1986. teikningum i byggingarleyfisumsoékn

Asynd austurhlidar Bleikjukvislar 5 i sampykktum Asynd austurhlidar Bleikjukvislar 5 i innsendum
adaluppdrattum fra 1986. teikningum i byggingarleyfisumsokn
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Asynd sudurhliéar Bleikjukvislar 5 i sampykktum Asynd sudurhlidar Bleikjukvislar 5 i innsendum
adaluppdrattum fra 1986. teikningum i byggingarleyfisumsoékn

Ekki er heimilt ad grafa svo mikid fra husinu. | innsendum teikningum er grafid of naleegt
I66amoérkum, utan byggingarreits og of djupt i l6dina.

I S~

Grunnmynd adalhwéar Grunnmynd kjallara.
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Heimilt er par sem adsteedur leyfa ad hafa 1 aukaibud i sérbyli skv. hverfisskipulagi. |
innsendum teikningum eru buid ad teikna 2 sérinnganga i kjallara, inn i rymi sem oll kallast
»1omstundir. Mikilvaegt er ad saekja rétt um breytingar, p.e. ad paer séu ad syna um hvad er
sott og uppfylli skipulagslegar krofur og kréfur i byggingarreglugerd.

Ekki eru gerdar skipulagslegar athugasemdir vid breytingar a innra skipulagi a adalhaed og
sikkun glugga vié eldhus.

Eftirfarandi atridi eru ekki i samraemi vid hverfisskipulag

— Samkveemt gildandi hverfisskipulagi er hamarks byggingarmagn a 168inni 281 m2.
Oskad er eftir byggingarmagni 405,2 m?2 fyrir alla |68ina. Samkvaemt fasteignaskra er
nuverandi byggingarmagn l6darinnar 394 m>.

—  Ekki er heimilt ad grafa svo mikié fra husinu eins og gert er i byggingarleyfisumsoékn. i
sneidingum er mikilveegt ad syna lI66amérk og landhaed adliggjandi lands og gera
sneidingu i u.p.b. 2 metra at fyrir [6damoérk. Heimilt er ad grafa fra einni Gthlid kjallara
en po ekki dypra en sem nemur helmingi salarhadar kjallara.

— I hverfisskipulagi er gert rad fyrir einbylishisi & 1 haed & 168inni. Med pvi ad grafa svo
mikid fra husinu, ma lita svo a ad husid sé ordid 2 heedir.

Nidurstada
e Laga parf byggingarleyfisumsékn ad gildandi hverfisskipulagi.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur

Hrafnhildur Sverrisdéttir
arkitekt og verkefnastjori
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