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Reykjavik, 13. mars 2025 /Ol
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Bleikargrof 1 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 13. febrtar 2025 var 16gd fram fyrirspurn
Gudmundar Hlifars Akasonar, dags. 12. desember 2024, 4samt greinargerd, dags. 12.
desember 2024, um fravik fra skilmalum deiliskipulags Blesugréfar vegna l6darinnar nr.
1 vid Bleikargrof, sem felst i ad heimilt verdi ad horn vidbyggingar a vesturhlid, skyggni
vid inngang ad gardrymi a nordurhlid og horn bilskurs skagi ut fyrir byggingarreit,
samkveemt uppdrattum JeES arkitekta, dags. 2. desember 2024. Erindinu var visad til
medferdar hja verkefnastjora og er nu lagt fram ad nyju.
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Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag ' vagégnum fyrirspurnar

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 166in og byggingin vid Bleikargrof 1 borgarhluta 5
og er a skilgreindu ibudarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Blesugréf, sampykkt i
borgarradi 6. jantar 2005 dsamt sidari breytingum.

Umsogn

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltraa til grenndarkynningar & vidbyggingu vid
Bleikargrof 1 vegna smaveegilegra fravika fra akveedum gildandi deiliskipulags.

Meé fyrirspurn fylgja uppdreettir og greinargerd JeEs arkitekta par sem fram kemur ad
um veeri ad reeda 116 m? vidbyggingu & einni haed, vestan- og nordanmegin vid
nuaverandi hus, sem er & einni haed auk rishaedar. Tillagan er i 6llum adalatridum innan
heimilda gildandi skipulags ad 606ru leyti en pvi ad:

e horn vidbyggingar a vesturhlid skagar um 662 mm Gt fyrir byggingarreit.

e horn vidbyggingar (bilskurs) & austurhlid skagar 713 mm ut fyrir byggingarreit
og skyggni yfir skirnum 925 mm til vidboétar, samtals 1638 mm ut fyrir reitinn.

e Skyggni a nordurhlid skagar 898 mm ut fyrir byggingarreit.

Verid er ad vinna ad hverfisskipulagi fyrir Fossvogshverfi og Groéfir pessi misserin sem
mun koma i stad gildandi deiliskipulags. Buast ma vid ad byggingarreitir a 166um i
hverfinu verdi utvikkadir i hverfisskipulaginu og almenna reglan verdi su ad peir séu

:i: Reykjavik



333

afmarkadir 3 metra fra I66amorkum a alla vegu, til samraemis vid heimildir
hverfisskipulags i 68rum hverfum. | gildandi skipulagi Blesugréfar er byggingarreiturinn
ymist afmarkadur 3, 4 eda 5 metra fra I6damdrkum auk pess sem sérstakur
byggingarreitur fyrir bilageymslu er afmarkadur i nordausturhorni I6darinnar (5x8
metrar).

Eftir gildistoku hverfisskipulags ma pvi buast vid ad vidbyggingin sem spurt er um veeri
ad mestu innan byggingarreits en skyggni vid bilskdr og verdond skdgudu po afram ut
fyrir reitinn. Skipulagsfulltrui getur fallist & ad deiliskipulagi I6darinnar verdi breytt og
byggingarreitur faerdur at pannig ad fyrirhugud vidbygging (skyggni medtalin) ramist
innan hans. | ljési pess ad verid veeri ad faera byggingarreit ut nzerri l6damérkum
adliggjandi I66a og vegna pess ad gert er rad fyrir ad sambyggd bilageymsla verdi i
vidbyggingunni er gerd su krafa ad sérstakur byggingarreitur bilageymslu a 168inni
verdi um leid felldur ur skipulagi.

Saekja parf um breytingu a deiliskipulagi sem grenndarkynnt veeri fyrir nagronnum.
Skila parf uppfaerdum skipulagsgégnum, p.e. uppdraetti og greinargerd med yfirliti
breytinga.

Auk vidbyggingar er fyrirhugad ad reisa steypta veggi a l6damorkum ad
nagrannaléodum og borgarlandi. Radgert er ad veggur verdi i 1,5 m haed fra leegsta
landkota til vesturs og ad haed veggs haldist i sama kota en land heekkar til sudurs ad
Bleikargréf. Veggurinn lzekkar pvi til sudurs en gert er rad fyrir ad sett verdi grindverk,
allt ad 1100 mm fra kota gangstéttar, ofan a vegg a a 16damaérkum til sudurs.

i gildandi deiliskipulagi Blesugrofar er ekki kvedid sérstaklega & um fragang girdinga,
veggja eda grédurs & l6damorkum. | peim hverfum par sem hverfisskipulag hefur verid
stadfest eru hinsvegar almenn akveedi um fragang a 166amorkum sem gert er rad fyrir
ad muni koma litid eda obreytt i hverfisskipulag Fossvogshverfis og Gréfa. bar segir ad
grindverk skuli ad jafnadi ekki vera heerri en 1,2 m en ad lI6darhafar skuli hafa samrad
um fragang & sameiginlegum l68amérkum. A [68amérkum sem snuia ad gétum og/eda
stigum segir sémuleidis ad haed girdinga og grédurs skuli ekki vera umfram 1,2 metra.
Er pad fyrst og fremst til ad tryggja sjonlinur og umferdaréryggi. Skipulagsfulltrai fer pvi
fram & ad haed a steyptum vegg og/eda grindverki ofan a honum, a peim l6damorkum
sem snua ad borgarlandi, veeri hvergi umfram 1,2 metra.

Ad lokum er bent a ad paksvalir ofan a vidbyggingu, eins virdist vera gert rad fyrir i
innsendum gégnum, eru hadar grenndarkynningu og parf pvi ad gera grein fyrir peim i
deiliskipulagsbreytingu.

Nidurstada

e EKkki er gerd athugasemd vid ad sott s€ um breytingu a deiliskipulagi vegna
fyrirhugadrar viébyggingar med peim fyrirvérum og skilyréum sem fram koma i
umsogn.

Vakin er athygli a ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsokn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkveemt ekki talist stjornvaldsakvérdun. Afgreidsla
skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvordun og veitir ekki heimild til
framkveemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
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