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Reykjavik, 12. juni 2025
USK25030282

Bjarmaland 13 — Fyrirspurn til skipulagsfulltraa

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrGa 27. mars 2025 var 16gd fram fyrirspurn Inga
Gardars Fridrikssonar, dags. 20. mars 2025, um endurhdnnun Iédarinnar nr. 13 vid
Bjarmaland, samkvaemt uppdr. Landslags, dags. 20. mars 2025. Fyrirspurninni var
visad til umsagnar verkefnastjéra og er nu 16gd fram ad nyju asamt umsogn
skipulagsfulltrua dags. 12. juni 2025.
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DEILISKIPULAG

Adalskipulag Reykjavikur 2040 Deiliskipulag

Skipulag i gildi

Adalskipulag: i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjérn
Reykjavikur pann 19. oktober 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in og byggingin vid Bjarmaland 13 borgarhluta 5
Haaleiti-Bustodum og er a skilgreindu ibudarsvaedi.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: i gildi er deiliskipulag fyrir Fossvogshverfi, sampykkt i
borgarradi 6. febraar 1968, med sidari breytingum. Medal annars hafa verid gerdar
nokkrar breytingar a skipulaginu sem snua sérstaklega ad einbylishusabyggdinni vid
botn dalsins.

Addragandi

Oskad er eftir afstddu skipulagsfulltria til breytinga & 168inni vid Bjarmaland 13.
Byggingarleyfisumsékn liggur inni hja byggingarfulltrua (USK24050290) vegna
breytinga a husinu sem skipulagsfulltrai hefur adur gert umsogn um (dags.
12.12.2024). Umsognin var neikvaed a peim forsendum ad samkvaemt gildandi
deiliskipulagi veeri ekki heimilt ad grafa ut 166ina og utbua par gryfju. Pé er heimilt ad
grafa fra husinu til ad koma fyrir kjallaratroppum og utidyrahurd.

Byggingarleyfisumsoknin hefur verid i bidstodu hja byggingarfulltria sidan en
|68arhafar 6skudu i kjolfarid eftir fundi med starfsmdnnum skipulagsfulltrda. A fundinum
vidrudu I6darhafar hugmyndir ad annarskonar utfeerslu en sétt var um i
byggingarleyfisumsoékninni, par sem gert er rad fyrir minni Gtgreftri af 168inni.
Starfsmenn skipulagsfulltrua hvéttu l6darhafa til ad senda formlega fyrirspurn til
embeettisins med uppfeerdum uppdrattum sem skipulagsfulltrdi myndi taka afstédéu til,
m.a. med hlidsjoén af yfirstandandi vinnu vid nytt hverfisskipulag fyrir Fossvogshverfi.
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Umsoégn

Eins og rakid var i umsdgn skipulagsfulltria vid byggingarleyfisumsodgn i desember
2024 er skyrt i gildandi deiliskipulagi ad 6heimilt sé ad utbua gryfju medfram husi po
heimilt sé ad hafa kjallaratroppu utan hussins.

Vinna vid hverfisskipulag stendur yfir fyrir Fossvogshverfi og gera ma rad fyrir ad med
skipulaginu geti ymsar heimildir fasteignaeigenda breyst. Hverfisskipulag hefur pegar
verid stadfest i premur borgarhlutum i Reykjavik; Arbae, Breidholti og Hlidum. i
skilmalum hverfisskipulags er kvedid a um l6dafragang auk pess sem skipulaginu fylgir
leidbeiningaritid Utfaersla I6da, par sem itarlegar er gerd grein fyrir hvernig nyta ma
heimildir skipulagsins.

Vid sérbylishus hefur hverfisskipulag almennt veitt heimildir til

ad grafa fra einni uthlid kjallara og utbua nidurgrafna verénd

vid hus. Heimildin hefur hinsvegar takmarkast af pvi ad

verdndin ma ekki vera naer I166amoérkum en 3 metra og parf

ad vera innan byggingarreits (i hverfisskipulagi hefur T
byggingarreitur almennt verid afmarkadur 3 metra fra i 4
[66amoérkum a alla vegu). Sémuleidis hefur ekki verid

heimilad ad grafa dypra fra kjallara en sem nemur helmingi

salarhaedar kjallarans. | leidbeiningunni um Utfeersiu 166a er o s v 8 o i
einnig umfjollun um pessar heimildir med skyringarmyndum. .. nyttur til 63 bia 1l setsvasi.

Stefnt er ad pvi ad pegar hverfisskipulag fyrir Fossvogshverfi Skjaskot ur leidbeiningum
verdur stadfest verdi sambaerilegar heimildir veittar fyrir

fragreftri og nidurgrafinni verond. Ekki er talin astaeda til ad veita rymri heimildir a pessu
svaedi ad 6dru leiti en pvi ad nuverandi heimild fyrir nidurgréfnum kjallaratroppum (p.e.

full salarhaed kjallara) verdur yfirfeerd i skilmala hverfisskipulagsins.

MYMND 28

Af uppdrattunum sem fylgja fyrirspurn |6darhafa er ljost ad tillagan er ad nokkru leiti
umfram paer heimildir sem vaenta ma med gildistéku hverfisskipulags, pegar par ad
kemur. Nidurgrafin verénd liggur alveg ad l66amdrkum til nordurs og er grafin dypra
nidur en sem nemur helmingi salarhaedar. Einnig leggur skipulagsfulltrui aherslu a ad
I66arhaed vid mork adliggjandi 6da/lédarhluta til austurs og sudurs taki betur mid af
jardvegshaed adliggjandi 166a og peim haedarkétum sem fram koma & utgefnu
haedabladi fyrir [6dina.

Pad er mat skipulagsfulltria ad fyrirhugadar framkvaemdir zettu ad taka betur mid af
peim almennu dkvaedum sem koma fram i skilmalum og leidbeiningum hverfisskipulags
i 66rum hverfum. Jafnframt leggur skipulagsfulltrti aherslu a ad 166arhaed vid mork
adliggjandi l6da/lédarhluta til austurs og sudurs taki betur mid af jardvegshaed
adliggjandi l66a og haedarkétum sem fram koma a utgefnu haedarbladi [6darinnar.
Adalatridi malsins sem skipta mali fyrir sampykki skipulagsfulltrua eru pvi:

¢ Nidurgrafin verond sé ekki grafin dypra nidur en sem nemur helmingi
salarhaedar kjallara.

e Nidurgrafin verdnd sé ekki naer [l6damorkum til neinna atta en 3 metra.

e Afram er heimilt ad grafa fra husinu fulla salarhzed til ad koma fyrir
kjallaratréppum en 16gd ahersla & ad breidd peirra sé héfleg og edlileg.

o Loédarhaed vid mork adliggjandi 160a/lédarhluta taki betur mid af adliggjandi
[66um/l6darhlutum og haedarkétum fyrir 168ina.
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Nidurstada

o Neikveett er tekid i utfeerslu I16dar sem synd er a uppdrattum sem fylgja
fyrirspurninni, dags. 20.3.2025.

e Loédarhafi er hvattur til ad skoda med l6darhénnudum hvort haegt er ad adlaga
nuverandi tillégur ad peim akveedum sem fram koma i pessari umsogn.

Vakin er athygli & ad fyrirspurn um afstédu skipulagsfulltraa til erindis byggir a
innsendum gbégnum og verdur ekki 16gd ad jéfnu vid formlega umsoékn og svar i sliku
tilfelli getur edli mals samkvaemt ekki talist stiornvaldsakvérdun. Afgreidsla
Skipulagsfulltraa a fyrirspurnum felur pvi ekki i sér lokaakvérdun og veitir ekki heimild til
framkvaemda.

f.h. skipulagsfulltraa Reykjavikur
Olafur Ingibergsson

verkefnastjori
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